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RESUMEN 

 

La presente investigación tuvo como finalidad determinar la relación 

entre el crowdfunding inmobiliario y el capital de trabajo en la empresa 

Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025. El estudio abordó el 

crowdfunding como una alternativa de financiamiento que permite 

captar recursos de inversionistas para proyectos inmobiliarios, 

evaluando su impacto en la gestión de liquidez, inventarios y toma de 

decisiones financieras. La metodología empleada fue de enfoque 

cuantitativo, tipo básico, nivel correlacional y diseño no experimental, 

transversal. La población estuvo conformada por 15 colaboradores, 

aplicándose un cuestionario validado por juicio de expertos y con alta 

confiabilidad. El análisis estadístico incluyó estadística descriptiva, 

pruebas de normalidad (Shapiro-Wilk) y correlación de Pearson. Los 

resultados evidenciaron una correlación positiva alta y significativa 

entre el crowdfunding inmobiliario y el capital de trabajo (r = 0,719; p 

= 0,003), destacando la dimensión “Riesgos Asociados” con la mayor 

asociación (r = 0,720; p = 0,001). Se concluye que un manejo eficiente 

de las condiciones de inversión, riesgos y sostenibilidad social del 

crowdfunding inmobiliario contribuye a optimizar el capital de trabajo, 

fortaleciendo la liquidez y mejorando la gestión financiera empresarial. 

 

Palabras claves: Crowdfunding inmobiliario, capital de trabajo, 

financiamiento alternativo, liquidez empresarial.  
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ABSTRACT 

 

This research aimed to determine the relationship between real estate 

crowdfunding and working capital in Financasa del Perú S.A.C., Lima, 

2025. The study addressed crowdfunding as an alternative financing 

mechanism that attracts resources from investors for real estate 

projects, evaluating its impact on liquidity management, inventory, and 

financial decision-making. The methodology followed a quantitative 

approach, basic type, correlational level, and non-experimental, cross-

sectional design. The population consisted of 15 employees, applying 

a questionnaire validated by expert judgment and with high reliability. 

Statistical analysis included descriptive statistics, normality tests 

(Shapiro-Wilk), and Pearson’s correlation. The results showed a high 

positive and significant correlation between real estate crowdfunding 

and working capital (r = 0.719; p = 0.003), with the “Associated Risks” 

dimension showing the strongest association (r = 0.720; p = 0.001). It 

is concluded that efficient management of investment conditions, 

associated risks, and the social sustainability of real estate 

crowdfunding contributes to optimizing working capital, strengthening 

liquidity, and improving corporate financial management. 

 

Keywords: Real estate crowdfunding, working capital, alternative 

financing, business liquidity. 
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I. INTRODUCCIÓN 

 

La presente investigación titulada “Crowdfunding inmobiliario y el capital de 

trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025” 

aborda un tema actual y de relevancia creciente dentro del ámbito 

financiero e inmobiliario. El crowdfunding inmobiliario representa una 

alternativa innovadora para captar financiamiento a través de aportes 

colectivos, permitiendo a inversionistas participar activamente en el 

desarrollo de proyectos inmobiliarios. En este contexto, analizar su relación 

con el capital de trabajo resulta indispensable para comprender cómo esta 

estrategia financiera podría mejorar la liquidez y la gestión operativa en las 

empresas del sector inmobiliario. 

 

La presente investigación se lleva a cabo con el objetivo principal de 

determinar la relación que existe entre el crowdfunding inmobiliario y el 

capital de trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú SAC, en 

la ciudad de Lima. La importancia de esta investigación es que se podrá 

conocer cómo las condiciones de inversión, los riesgos y el impacto social 

y de sostenibilidad del crowdfunding influyen en el capital de trabajo, 

específicamente en la administración del efectivo y liquidez, en la 

administración del inventario y activos corrientes y en la toma de decisiones 

financieras. 

 

Para Alcanzar este objetivo, se propone un enfoque cuantitativo, de tipo 

básico y nivel correlacional, con diseño no experimental, transversal y 

correlacional. La población y muestra elegida son todos los trabajadores 

administrativos y de ventas de Financasa del Perú SAC, que son 15 

trabajadores. Como instrumento de recolección de datos se aplica un 

cuestionario estructurado tipo encuesta, el cual permitirá medir de manera 

exacta las percepciones y evaluar las dimensiones planteadas para cada 

variable. 
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La tesis está estructurada en siete capítulos.  En el primer capítulo se hace 

esta introducción. El segundo capítulo abarca el planteamiento del 

problema, donde se especifican las preguntas de investigación, los 

objetivos específicos y la justificación. El tercer capítulo, marco teórico, 

aborda los antecedentes, las bases teóricas y el marco conceptual. En el 

capítulo IV, Metodología, se detallan los aspectos técnicos tales como tipo 

y nivel de investigación, diseño, variables, matriz de operacionalización, 

población y muestra, técnicas e instrumentos y métodos de análisis.  

 

En el Capítulo V se exponen los resultados obtenidos, organizados por 

variables y dimensiones, con su respectiva interpretación. El sexto Capítulo 

interpreta estadísticamente los datos recogidos para encontrar 

asociaciones significativas entre las variables. El séptimo capítulo compara 

los resultados con estudios anteriores. Para concluir, se exponen las 

Conclusiones y Recomendaciones, las Referencias Bibliográficas y los 

Anexos, donde se encuentra la matriz de consistencia, instrumentos de 

recolección de datos, la ficha de validación, base de datos, la evidencia 

fotográfica y el informe Turnitin con un 28% de similitud. 

 

 

Las autoras. 
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II. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA  

 

2.1. Descripción del problema 

A nivel global, el crowdfunding inmobiliario se ha consolidado como 

una forma alternativa de conseguir financiación para proyectos de 

construcción y desarrollo de viviendas. Esta La forma de coinversión 

permite que pequeños y medianos inversionistas participen 

dinamizando el mercado inmobiliario y abriendo oportunidades para 

proyectos de impacto social, sostenibilidad y rentabilidad económica. 

Pero su desarrollo enfrenta desafíos en términos de las condiciones 

de los fondos, la gestión de riesgos y la creación de impacto en las 

comunidades. 

 

Las empresas inmobiliarias siempre tienen problemas para 

administrar en forma eficiente su capital de trabajo, por problemas 

de iliquidez, mala administración de inventarios y fallas en las 

decisiones financieras operativas. En el Perú, el crowdfunding 

inmobiliario aún está en pañales y se enfrenta a obstáculos como el 

desconocimiento y la desconfianza hacia este tipo de financiamiento 

alternativo y la falta de un marco legal definido. Las empresas 

inmobiliarias siempre tienen problemas para administrar en forma 

eficiente su capital de trabajo, por problemas de iliquidez, mala 

administración de inventarios y fallas en las decisiones financieras 

operativas. Estos problemas impactan su estabilidad financiera, 

disminuyen su competitividad y sostenibilidad en un mercado cada 

vez más exigente. 

 

A nivel local, en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú SAC, 

situada en Lima, se viven casos similares que impactan directamente 

en la gestión financiera y la necesidad de optimizar el capital de 

trabajo para asegurarla operatividad y rentabilidad de la empresa. La 

situación actual ha obligado a esta constructora a buscar otras vías 

de financiación, como el crowdfunding inmobiliario, para superar la 
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falta de liquidez y optimizar sus procesos. Pero todavía no se sabe 

con certeza cómo esta estrategia podría afectar la forma en que se 

gestiona el capital de trabajo, en particular el efectivo, los inventarios 

y las cuentas por cobrar, y la calidad de las decisiones financieras 

del día a día. 

 

Es por ello que la presente investigación pretende analizar de 

manera exacta dicha relación, proporcionando a Financasa del Perú 

SAC y otras empresas inmobiliarias información similar que les 

permita aprovechar el crowdfunding como una alternativa para 

mejorar significativamente su desempeño financiero que les permita 

aprovechar el crowdfunding como una alternativa para mejorar 

significativamente su desempeño financiero y operativo y operativo.  

 

2.2. Pregunta de investigación general 

¿Cuál es la relación entre el Crowdfunding inmobiliario y el capital 

de trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., 

Lima, 2025?  

 

2.3. Preguntas de investigación específicas 

P.E.1:  

¿Cuál es la relación entre las Condiciones de la Inversión y el capital 

de trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., 

Lima, 2025? 

 

P.E.2: 

¿Cuál es la relación entre los Riesgos Asociados y el capital de 

trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., Lima, 

2025? 

 

P.E.3:  
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¿Cuál es la relación entre el Impacto Social y Sostenibilidad y el 

capital de trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú 

S.A.C., Lima, 2025?  

 

2.4. Objetivo General 

Establecer la relación entre el Crowdfunding inmobiliario y el capital 

de trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., 

Lima, 2025 

 

2.5. Objetivos específicos.  

O.E.1:  

Determinar la relación entre las Condiciones de la Inversión y el 

capital de trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú 

S.A.C., Lima, 2025.  

 

O.E.2:  

Determinar la relación entre los Riesgos Asociados y el capital de 

trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., Lima, 

2025. 

 

O.E.3:  

Determinar la relación entre el Impacto Social y Sostenibilidad y el 

capital de trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú 

S.A.C., Lima, 2025. 

 

2.6. Justificación e Importancia 

Justificación 

Justificación Científica: 

La presente investigación pretende contribuir con el conocimiento 

científico del crowdfunding inmobiliario y su efecto en el capital de 

trabajo en las empresas peruanas.  La investigación ayudará a llenar 

el vacío que existe en la literatura sobre la asociación entre estas 
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dos variables y proporcionará datos empíricos para futuras 

investigaciones académicas. 

 

Justificación Teórica: 

Teóricamente, esta investigación contribuirá a expandir y fortalecer 

el cuerpo de conocimiento sobre las nuevas formas de 

financiamiento colectivo y su efecto en la administración financiera 

empresarial.  Además, permite comparar teorías ya establecidos de 

capital de trabajo y estrategias financieras alternativas en el sector 

inmobiliario. 

 

Justificación Metodológica: 

El Método cuantitativo correlacional que se usa da una manera 

exacta para verificar empíricamente la relación entre crowdfunding y 

capital de trabajo. Además, el empleo de instrumentos 

estandarizados (cuestionarios tipo Likert) garantiza la obtención de 

datos confiables y replicables en futuras investigaciones. 

 

Justificación Práctica: 

La investigación proporcionará información estratégica y de 

aplicación inmediata para la gestión operativa y financiera de 

Financasa del Perú SAC y empresas similares. El conocimiento de 

cómo el crowdfunding impacta favorablemente el capital de trabajo 

capacitará a estas empresas para hacer elecciones inteligentes y 

mejorar sus procesos de financiamiento y procesos de 

financiamiento y administración. 

 

Justificación Social: 

Finalmente, la importancia social del estudio es conocer el potencial 

del crowdfunding inmobiliario para crear impacto social a través de 

proyectos accesibles y sostenibles. Al impulsar modelos de 

financiamiento inclusivos y transparentes, se apoya el desarrollo 
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económico y social local, favoreciendo tanto a inversionistas como a 

las personas que habitarán las viviendas construidas. 

 

Importancia 

La significancia de la investigación titulada "Crowdfunding 

inmobiliario y el capital de trabajo en la empresa inmobiliaria 

Financasa del Perú SAC, Lima, 2025" se justifica en diversos 

aspectos.  En primer lugar, sirve de información para la toma de 

decisiones estratégicas en Financasa del Perú SAC, al definir de qué 

manera el crowdfunding puede influir en una eficiente administración 

del capital de trabajo.  Esta La información es vital para mejorar la 

liquidez, la gestión de inventarios y activos corrientes, y la calidad de 

las decisiones financieras operativas. 

 

Además, el estudio proporciona información valiosa para otras 

empresas inmobiliarias en el país que enfrentan desafíos similares, 

sirviendo como ejemplo para desarrollar soluciones de 

financiamiento innovadoras que impulsan su crecimiento y 

competitividad en un mercado cada vez más exigente y cambiante. 

 

Desde un punto de vista académico, la investigación expande el 

cuerpo de conocimiento acerca del crowdfunding inmobiliario en el 

contexto peruano, abriendo la puerta a futuras investigaciones que 

exploran en detalle esta forma de financiamiento y su aplicación. 

 

La significancia social se evidencia en la capacidad del crowdfunding 

inmobiliario para crear proyectos con impacto social, impulsar el 

desarrollo económico local, aumentar la oferta de vivienda sostenible 

y accesible y profundizar la inclusión financiera con modelos 

participativos y transparentes. 
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2.7. Alcances y limitaciones 

Alcances 

La investigación abarca la determinación de la influencia del 

crowdfunding inmobiliario sobre el capital de trabajo en la empresa 

Financasa del Perú SAC, en Lima, en el año 2025. Esta investigación 

analiza la manera en que las variables del crowdfunding inmobiliario 

(administración y promoción de proyectos, términos de 

financiamiento, efecto organizacional) se relacionan con las 

dimensiones del capital de trabajo (administración del efectivo y 

liquidez, inventario y activos corrientes, toma de decisiones 

financieras). La información resultante apoya la creación de nuevas 

estrategias financieras y puede ser utilizada como guía para otras 

empresas inmobiliarias que deseen implementar mecanismos de 

financiamiento colectivo.  

 

Limitaciones 

La muestra se restringe a 15 trabajadores administrativos y de 

ventas, por lo que los resultados no son extrapolables a todas las 

empresas inmobiliarias del país. Asimismo, la información 

recolectada depende de la percepción de los trabajadores, lo que 

podría introducir sesgos subjetivos en las respuestas. Otra limitación 

es que el estudio se desarrolla en un contexto específico (Lima, 

2025), lo cual puede influir en la aplicabilidad de los resultados en 

otros lugares o períodos con características económicas distintas.  

 

 

  



  

23 

 

III. MARCO TEÓRICO 

 

3.1. Antecedentes 

Al revisar las fuentes físicas y virtuales se ha podido ubicar trabajos 

que guardan relación indirecta con cada una de las variables, siendo 

estos valiosos aportes: 

 

Internacionales 

Ziobrowska (2022) tuvo como objetivo analizar el crowdfunding 

inmobiliario como herramienta de financiamiento e inversión 

colectiva en el sector de bienes raíces. Metodología: Estudio 

cuantitativo con análisis estadístico de tendencias y datos empíricos 

sobre plataformas de crowdfunding. Resultados: El crowdfunding 

permite recaudar fondos para proyectos inmobiliarios y mejorar la 

eficiencia del capital, liberando así el capital de trabajo. 

 

González (2020) en su estudio sobre el crowdfunding como vía de 

financiación para las pymes en España, buscó analizar la capacidad 

del crowdfunding como una forma alternativa para reforzar el capital 

de trabajo de las pymes. Metodología: Enfoque cuantitativo, 

encuesta a empresarios de pequeñas y medianas empresas, 

análisis correlacional. Resultados: Se encontró una asociación 

positiva entre el crowdfunding y la mejora de la gestión de liquidez y 

la disponibilidad de fondos operativos. 

 

Romero & Garzón (2024) desarrolló su tesis sobre el crowdfunding 

inmobiliario: ¿una amenaza para el fondo de capital privado en 

Colombia?, donde buscaron analizar el efecto del crowdfunding 

inmobiliario sobre las fuentes tradicionales de financiamiento, tales 

como los fondos de capital privado. Metodología: Enfoque 

cuantitativo, descriptivo y correlacional. Se administró un 

cuestionario estructurado a gerentes de inversión. Resultados: Se 

Descubrió que el crowdfunding puede ser una fuente que 
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complemente la estructura financiera de las empresas inmobiliarias 

y que les permita tener capital de trabajo sin endeudarse. 

 

Molina Martínez & González del Pozo (2023) en el artículo El 

crowdfunding inmobiliario en España: Estudios comparativos 

financieros entre plataformas participativas y empresas 

convencionales que buscaron comprender cómo operan las 

plataformas participativas inmobiliarias en España como modelo de 

negocio y su actividad económica fundamentada en el crowdfunding 

inmobiliario. Metodología: Estudio cuantitativo a través del análisis 

financiero de dos plataformas de crowdfunding inmobiliario 

(Urbanitae y Housers) y empresas tradicionales del sector 

inmobiliario, con datos de la base de datos ORBIS y fuentes oficiales. 

Resultados: Las plataformas de crowdfunding inmobiliario han 

aumentado sus ingresos desde 2019, siendo Urbanitae la que más 

ha aumentado sus ingresos y solvencia. Pero se encontraron 

problemas de rentabilidad y se requirió más financiamiento para 

gastos operativos. 

 

Piccinino (2024) en su disertación sobre el crowdfunding como forma 

social de adquisición de bienes raíces. El Objetivo era: Analizar el 

crowdfunding inmobiliario como mecanismo de financiación colectiva 

y su efecto social en la adquisición de bienes raíces. Conclusiones: 

El crowdfunding inmobiliario tiene potencialidades como la baja 

inversión mínima y la diversificación de portafolios, pero enfrenta 

desafíos como la asimetría de información y restricciones 

regulatorias que dificultan su éxito en el corto plazo. Metodología: 

Investigación cualitativa de casos de plataformas de crowdfunding 

inmobiliario en Argentina, con entrevistas a fundadores y análisis 

documental. Conclusiones: El crowdfunding inmobiliario es una 

forma de que pequeños inversores participen en proyectos 

inmobiliarios, democratizando la inversión en bienes raíces y 

obteniendo buenos rendimientos. 
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Echeverri Ortega, M. (2023) en su tesis sobre el análisis del 

crowdfunding inmobiliario como alternativa de financiación e 

inversión en Antioquia, Colombia, buscó: Analizar la viabilidad y los 

efectos del crowdfunding inmobiliario como mecanismo de 

financiación y opción de inversión en el departamento de Antioquia. 

Metodología: Investigación cuantitativa, revisión de literatura, 

análisis de casos de plataformas internacionales y locales, y 

encuestas de percepción a inversores y desarrolladores. 

crowdfunding inmobiliario tiene potencialidades como la baja 

inversión mínima diversificación de portafolios, pero enfrenta 

desafíos como asimetría de información y restricciones regulatorias 

que dificultan su éxito en el corto plazo. 

 

Márquez (2021) en su estudio sobre el crowdfunding, una forma 

alternativa de financiamiento para la vivienda en México. Planteó 

como objetivo: crowdfunding para una vivienda unifamiliar y sus 

características a través de un ejemplo numérico comparativo. 

modelos de crowdfunding para vivienda, analizando riesgos y 

beneficios. El crowdfunding para unifamiliar es una forma lícita en la 

que personas ordinarias pueden invertir en bienes raíces, una 

alternativa accesible y transparente. 

 

Rojas (2024) en su tesis titulada Financiación colectiva para 

proyectos inmobiliarios: El caso de Elpubli.co El objetivo fue analizar 

el uso del crowdfunding en la financiación de proyectos inmobiliarios 

a través del caso de Elpubli.co. Metodología: Estudio de caso 

cuantitativo, analizando financieramente y evaluando la plataforma 

Elpubli.co. Conclusiones: El crowdfunding a través de plataformas 

como Elpubli.co abre la puerta a pequeños inversores para participar 

en proyectos inmobiliarios, brindando una alternativa al 

financiamiento tradicional y apoyando al sector. 

 



  

26 

 

Nacionales 

La investigación de Saldaña Goñas (2023) "Nuevos lineamientos 

para regular el crowdfunding como mecanismo de financiamiento en 

el Perú" buscó proponer mejoras en el marco normativo del 

crowdfunding en el Perú para impulsar su desarrollo como una 

fuente de financiamiento segura para distintos sectores. La 

investigación es de naturaleza cuantitativa y emplea como método 

el análisis normativo existente y encuestas a usuarios y operadores 

de plataformas de crowdfunding. Los resultados muestran que el 

crowdfunding se ha hecho más conocido en el sistema financiero 

peruano, pero todavía tiene serias restricciones asociadas con la 

falta de regulación, la falta de supervisión y la falta de confianza de 

los posibles inversionistas. Finalmente, la autora plantea algunas 

recomendaciones para fortalecer la transparencia, la protección al 

inversionista y la estabilidad del sistema y así convertirlo en una 

nueva fuente de financiamiento en el Perú.  

 

González & Ríos (2021) buscaron determinar los factores que 

influyen en el uso del crowdfunding como una forma alternativa de 

financiamiento para MIPYMES peruanas. Metodología: Enfoque 

cuantitativo, diseño no experimental, transversal y descriptivo. 

Encuestó a gerentes de MIPYMES. encontró que la rentabilidad que 

se obtiene, la facilidad de las plataformas y la percepción de riesgo 

son factores que incentivan el uso del crowdfunding, afectando 

indirectamente la administración del capital de trabajo en las 

empresas. Conclusión: El crowdfunding es una fuente alternativa 

para financiar el capital de trabajo de las MIPYMES peruanas, 

siempre y cuando tomen en cuenta los factores críticos encontrados. 

 

Como señala Gamio (2023) en su investigación Capitalízate: 

Impacto en vivienda, que buscó plantear un modelo de desarrollo 

inmobiliario fondeado por crowdfunding para resolver el déficit 

habitacional. aplicada, diseño no experimental, encuestas a agentes 
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del sector inmobiliario. El crowdfunding es un mecanismo para 

financiar proyectos de vivienda y así disminuir el déficit habitacional 

en el Perú. 

 

Cárdenas del Río & Vásquez Reyes (2021) en el artículo Fintech de 

crowdfunding: desafíos para su desarrollo en el Perú, buscaron: 

Identificar los obstáculos que enfrentan el desarrollo de las Fintech 

de crowdfunding en el Perú. Metodología: Investigación cuantitativa 

analizando datos del sector Fintech y entrevistas a expertos. 

Resultados: Se identificaron barreras legislativas y falta de confianza 

pública como las principales.  

 

Ruiz Valle (2020) en su tesis Crowdfunding en el Perú: ¿una 

alternativa para las MIPYMES? Se necesita un marco legal y 

campañas de alfabetización financiera para desarrollar el 

crowdfunding en el Perú. Metodología: Enfoque cuantitativo, 

encuestando a dueños de MIPYMES y analizando estadísticamente 

los datos recopilados. Resultados: El crowdfunding se ve como una 

alternativa potencial, pero con dudas sobre seguridad y regulación. 

Conclusión: Con un marco legal apropiado, el crowdfunding puede 

convertirse en un mecanismo viable para financiar a las MIPYMES 

peruanas. 

 

Locales o regionales 

La investigación de García y Fernández (2021) analiza 

cuantitativamente el efecto y la factibilidad del crowdfunding 

inmobiliario en Lima Metropolitana. Tras la revisión bibliográfica y la 

realización de encuestas y análisis estadísticos, se encuentran 

variables como la transparencia informativa, el riesgo percibido de la 

inversión y el entorno regulatorio. Los resultados muestran que, 

aunque el crowdfunding representa una gran oportunidad para 

diversificar el financiamiento de proyectos inmobiliarios, aún existen 

restricciones relacionadas con la falta de un marco regulatorio 
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establecido y la desconfianza de ciertos inversionistas. "Concluye 

recomendando fortalecer políticas de rendición de cuentas y 

medidas regulatorias apropiadas para mejorar el desarrollo 

sostenible de este mecanismo de financiamiento en el mercado 

peruano".  

 

Según Samata Quispe (2022), Urbancrowd es una plataforma digital 

de crowdfunding inmobiliario donde los inversionistas pueden 

participar en proyectos de desarrollo o rehabilitación con desde 

S/.400 hasta S/.10,000. La plataforma tiene dos productos: 

participativo y tasa fija, en el que el inversor se lleva parte de las 

ganancias. Una vez que reciba la financiación, se comprometerán a 

devolverla con un 10% anual en un plazo no superior a 36 meses. 

En un entorno en el que los productos financieros clásicos dejan de 

ser atractivos y las nuevas inversiones son arriesgadas, Urbancrowd 

ofrece una alternativa segura en activos inmobiliarios y con menor 

capital inicial. normativa desde 2021, esta forma ha sido bien 

acogida por los desarrolladores inmobiliarios como una alternativa a 

las formas tradicionales de financiamiento. A pesar de los riesgos, la 

plataforma ofrece información transparente para generar confianza 

en el inversor. modelo es rentable, generando ingresos por 

comisiones a promotores e inversionistas, con una TIR estimada del 

53%, por encima del COK del 25%, lo que demuestra su potencial 

para ser rentable y exitoso en el mercado. 

 

3.2. Bases Teóricas 

3.2.1. Variable 1: CROWDFUNDING INMOBILIARIO 

Definición:  

El crowdfunding inmobiliario es un método de financiamiento 

colectivo en el que muchas personas (generalmente pequeños 

inversionistas) aportan dinero a proyectos inmobiliarios a través de 

plataformas en línea. Esta conceptualización destaca la 

convergencia entre tecnología, finanzas y bienes raíces que permite 
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participar en proyectos que antes requerían grandes capitales y 

dependían del financiamiento bancario tradicional (Lastra et al., 

2024). Se usa como una forma alternativa para financiar proyectos 

inmobiliarios, ya sean residenciales, comerciales o de otro tipo de 

activos del sector, con la contribución de varios inversionistas que 

colectivamente reúnen la cantidad necesaria. 

 

Conceptualización como forma alternativa de financiamiento:  

Este modelo crea la posibilidad de reunir capital de muchas personas 

y así eliminar intermediarios y abrir la posibilidad de invertir en 

proyectos inmobiliarios. Esta visión se hace eco de la digitalización 

de los servicios financieros y la economía colaborativa, como 

señalan estudios sobre el uso de tecnologías de la información en el 

crowdfunding (Romero et al., 2022). Una forma alternativa de 

financiamiento que viene a revolucionar la manera en que se invierte 

en bienes raíces, permitiendo diversificar el riesgo y abrir la puerta a 

más inversionistas en proyectos inmobiliarios. 

 

 

Definición desde el punto de vista del comercio social y la 

democratización de la inversión: 

Crowdfunding inmobiliario es el proceso por cual se recaudan fondos 

de un gran número de personas para proyectos inmobiliarios a través 

de plataformas en línea y redes sociales. Esta forma no solo abre 

oportunidades en el mercado inmobiliario a pequeños inversores, 

sino que también crea impactos en el mercado local, como 

demuestran los estudios sobre el comercio social inmobiliario 

(Romero et al., 2022) y el surgimiento de plataformas de 

crowdfunding (Lastra et al., 2024). Es un proceso que combina 

tecnología y participación social para democratizar el acceso a la 

inversión inmobiliaria y que puede tener efectos positivos en la oferta 

y desigualdad de la vivienda. 
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Teorías 

Las finanzas conductuales son una rama de las finanzas que aplica 

conceptos de la psicología para explicar el comportamiento de los 

inversores. Esta Teoría busca explicar cómo las decisiones de 

inversión de los inversores en crowdfunding inmobiliario no se guían 

por modelos racionales, sino por sesgos cognitivos, emociones y 

heurísticas. La literatura de finanzas conductuales ha encontrado 

que la irracionalidad de los inversionistas (aversión a la pérdida, 

optimismo ciego, efecto manada, etc.) influye en la forma en que se 

valoran los proyectos inmobiliarios (Álvarez et al., 2022). Además, 

algunas investigaciones proponen la complementariedad entre las 

finanzas conductuales y las finanzas clásicas, y que los 

comportamientos encontrados en las plataformas de crowdfunding 

se explican mejor al considerar ambas perspectivas (Morales et al., 

2024). 

 

Teoría de la Innovación Financiera y la Transformación Digital: El 

uso de plataformas digitales disruptivas para hacer una 

intermediación de financiamiento inmobiliario es otra propuesta 

teórica. Esta visión plantea que las tecnologías de la información y 

la digitalización han abierto la puerta a nuevos modelos de inversión 

más accesibles y eficientes, superando las barreras de entrada 

convencionales (Andrade & Andrade, 2024). De este modo, la 

incorporación de novedades en el sistema financiero (como la 

tokenización de bienes raíces o la creación de plataformas 

blockchain) permite diversificar a los inversores y disminuir los 

costos .de transacción. 

 

Teoría de la Financierización Inmobiliaria: Esta Teoría aborda la 

"financierización" de los mercados inmobiliarios, donde los activos 

físicos se convierten en productos financieros negociables, 

integrándose así con los mercados de capitales (López-Morales & 

Klett, 2021). La Teoría de cómo aborda la financiación del mercado 
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inmobiliario (con la introducción de mecanismos financieros 

atractivos) da lugar a comportamientos como la especulación, la 

alteración de la estructura de riesgo y la búsqueda de nuevas formas 

de estructuración del capital. 

 

Dimensiones.  

Condiciones de la Inversión 

Términos Financieros de la Inversión 

La conceptualización hace referencia a las condiciones financieras 

que rigen la inversión, como el tamaño mínimo, la tasa de interés o 

rendimiento esperado, la estructura de capital y los índices de 

liquidez. En este aspecto se considera la disponibilidad de recursos 

propios, la facilidad de acceso a créditos y el apalancamiento que 

permitirá determinar la viabilidad económica de cada proyecto 

inmobiliario. De este modo, la fijación del precio de venta y demás 

indicadores económicos se incorporan a través de modelos 

econométricos que establecen puntos de referencia comparativos 

para medir oportunidades de inversión (López, 2020). 

 

 

Términos y Condiciones Contractuales y Normativas 

Esta La definición incluye los marcos legales y contractuales que 

regulan la inversión en crowdfunding inmobiliario. Implica la 

documentación de contratos entre la empresa patrocinadora y los 

inversionistas, estableciendo garantías, distribución de flujos de 

efectivo y protección de derechos en caso de riesgo. Incorporarlos 

al momento de analizar las condiciones de la inversión permite a la 

empresa adaptar sus políticas de financiamiento a las condiciones 

del mercado, como demostrar los estudios que analizan variables 

económicas y su influencia en proyectos inmobiliarios (López, 2020). 

La presencia de un marco legal y mecanismos de resolución de 

disputas es fundamental para establecer confianza y transparencia 

en la relación inversor-inversión y permitir la alineación de 
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expectativas de retorno con las obligaciones contractuales (Sanfelici, 

2017). 

 

Entorno Económico y de Mercado. 

Referencia a los elementos externos que pueden afectar el resultado 

de la inversión, como las condiciones macroeconómicas, la 

estabilidad del mercado financiero, los cambios en las tasas de 

interés, el desempeño económico regional o nacional. oferta de 

capital y el apetito de los inversores por riesgo. momento de analizar 

las condiciones de la inversión permite a la empresa adaptar sus 

políticas de financiamiento las condiciones del mercado, como 

demuestran los estudios que analizan variables económicas y su 

influencia en proyectos inmobiliarios (López, 2020). 

 

Riesgos Asociados 

Definición Integral de Riesgos Financieros 

Esta clasificación recoge los principales riesgos que pueden afectar 

a un proyecto de crowdfunding inmobiliario: mercado, crédito, 

liquidez, operacional y legal. En este abordaje se acepta que la 

volatilidad económica, los cambios en el valor de los bienes raíces y 

las condiciones del mercado son generadores de incertidumbre para 

los inversionistas. También existen riesgos relacionados con la 

incapacidad del desarrollador o de la plataforma para cumplir con las 

obligaciones contractuales, lo que puede generar interrupciones 

operativas o legales (Cortés, 2018). 

 

Riesgo de Mercado y Volatilidad de Activos 

Esta definición se refiere al riesgo de los movimientos del mercado 

inmobiliario. Este riesgo tiene que ver con la incertidumbre sobre 

cómo van a cambiar los precios de las propiedades, las tasas de 

interés y la economía en general. Este riesgo se agudiza cuando la 

inversión colectiva depende de muchas pequeñas aportaciones, 

pues los cambios en los precios y en la liquidez del activo 
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subyacente impactan directamente en la rentabilidad esperada por 

los inversores (Cortés, 2018). 

 

Riesgo Operacional y de Ejecución 

Entre ellas se encuentran problemas de gestión de proyecto, errores 

en la estructuración contractual, fallos en la infraestructura 

tecnológica de la plataforma y errores en el seguimiento de las fases 

del desarrollo inmobiliario. Estos riesgos operacionales son 

importantes porque pueden causar demoras, sobrecostos o 

incumplimientos legales que erosionan la confianza de los 

inversionistas (Durango-Gutiérrez & Vélez, 2017). 

 

Riesgo de Liquidez y Accesibilidad al Mercado 

Esta acepción hace referencia a que los inversores puedan tener 

dificultades para transformar en dinero sus participaciones o para 

valorizar sus inversiones en periodos de estrés en el mercado. 

crowdfunding inmobiliario, el riesgo de liquidez se refiere a la 

escasez de compradores en ciertos momentos o la dificultad para 

encontrar mecanismos de salida eficientes, lo que puede extender el 

tiempo para recuperar el capital invertido (Cortés, 2018). 

 

Impacto Social y Sostenibilidad 

La definición hace hincapié en que el crowdfunding inmobiliario 

puede establecerse como un canal de inversión con fines no 

exclusivamente lucrativos, sino también con criterios de impacto 

social y ambiental. Las Plataformas de crowdfunding canalizan 

fondos hacia proyectos de impacto comunitario, optimizan el uso de 

recursos y fortalecen la resiliencia ambiental, en línea con la 

estrategia de inversión responsable. Los inversionistas, al invertir en 

tales proyectos, fomentan el desarrollo urbano sustentable y la 

transformación social, creando un efecto multiplicador en el 

bienestar colectivo. (Miñope et al., 2024).  
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3.2.2. Variable 2: CAPITAL DE TRABAJO 

Definición:  

El capital de trabajo es la diferencia entre los activos corrientes y los 

pasivos corrientes de una empresa y es una medida de su liquidez 

operativa y su capacidad para financiar las operaciones del día a día. 

Enfoque contable que enfatice tener la capacidad de cubrir 

obligaciones de corto plazo. La definición hace referencia a que el 

capital de trabajo es un instrumento para conservar la estabilidad 

financiera y operativa de la empresa, y que esta cuente con los 

recursos para sus operaciones diarias (Ortega et al., 2023). 

 

El capital de trabajo es el conjunto de recursos financieros 

disponibles que, al ser administrado eficientemente, mejoran el 

desempeño financiero y la rentabilidad de la empresa. Énfasis: Más 

que el valor absoluto, la forma en que se gestiona el capital de 

trabajo define la capacidad de la empresa para generar utilidades y 

mantener su competitividad en el mercado. Hace énfasis en la 

administración preventiva del capital de trabajo para mejorar los 

ciclos operativos, la liquidez y, por ende, el desempeño financiero y 

la supervivencia empresarial (Ortega et al., 2023). 

 

Teorías 

Teoría de la Eficiencia en la Administración del Capital de Trabajo. 

La teoría afirma que una gestión eficaz del activo corriente 

(inventarios, cuentas por cobrar, efectivo) y del pasivo corriente 

(cuentas por pagar, deudas) permite optimizar los ciclos operativos 

y mejorar la rentabilidad de la empresa. En este contexto, se sugiere 

que las empresas que gestionan de forma proactiva su capital de 

trabajo pueden disminuir los costos financieros y operativos, 

mejorando su competitividad y supervivencia en el mercado. Dicho 

comportamiento se justifica en investigaciones que demuestran la 

vinculación entre la eficiencia en la gestión del capital de trabajo y el 

desempeño financiero, al permitir contar con el efectivo necesario 
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para las operaciones del día a día y para hacer frente a situaciones 

inesperadas (Ugarte-Urdiales & Palomeque-Solano, 2024). Se 

refiere a la habilidad de la empresa de convertir sus activos 

corrientes en efectivo disponibles en el momento preciso, 

optimizando el ciclo de conversión y disminuyendo los costos por 

sobreinversión o descalce entre activos y pasivos. 

 

Dimensiones.  

Gestión del Efectivo y Liquidez 

Esta defina la administración del efectivo como el proceso de 

anticipar, supervisar y controlar las entradas y salidas de efectivo 

para asegurar que haya suficiente disponible para cubrir las 

operaciones diarias, financiar proyectos y cumplir con las 

obligaciones a corto plazo. En este enfoque sobresalen las técnicas 

de previsión de flujos y las políticas de cobro y pago para ajustar la 

liquidez operativa a los objetivos estratégicos de la empresa 

(Feriandy, 2024). 

 

La liquidez es la capacidad de la empresa de convertir rápidamente 

sus activos en efectivo para cubrir sus obligaciones inmediatas y 

contingentes. La administración de la liquidez consiste en políticas y 

estrategias para mantener reservas apropiadas, medir el ciclo de 

conversión de efectivo y ajustar la composición de los activos 

corrientes para hacer frente a los cambios en la economía (Feriandy, 

2024). 

 

 

Inventario y Activos Circulantes 

Se considera como “Inventario y Activos Circulantes” al conjunto de 

bienes, derechos y recursos líquidos que posee una empresa y que 

espera convertir en efectivo en un período corto. Esta clasificación 

incluye el efectivo, las cuentas por cobrar y, especialmente, los 
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inventarios, que son la base para determinar la liquidez y la salud 

financiera de la empresa (Fernández, 2000). 

 

Desde la perspectiva operativa y estratégica, la dimensión se define 

como la Práctica integral de gestionar eficientemente el inventario y 

los activos corrientes para equilibrar la disponibilidad y minimizar 

costos como el almacenamiento excesivo, la obsolescencia o el 

deterioro. Una buena administración de estos recursos optimiza el 

ciclo operativo, hace más competitiva a la empresa y ayuda a la 

rentabilidad (Cevallos & Anchundia, 2024). 

 

Toma de Decisiones Financieras 

La definición apoyada en la Información Integral, que considera el 

proceso de toma de decisiones sobre el capital de trabajo como la 

evaluación y el análisis sistemático de información financiera y no 

financiera. En este método, los gerentes usan medidas de liquidez, 

ciclos operativos y otras razones (tanto cuantitativas como 

cualitativas) para decidir la mejor forma de asignar los activos 

corrientes. La combinación de informes financieros y no financieros 

puede revelar fortalezas y debilidades en la administración del 

capital de trabajo y ayudar a tomar mejores decisiones en 

consonancia con las metas estratégicas de la empresa (Alejos et al., 

2022). 

 

Como proceso estratégico y continuo, la toma de decisiones 

financieras es una función estratégica integrada de planificación, 

evaluación de riesgos y ajuste a las condiciones económicas. La 

decisión no es para resolver problemas aislados de administración 

del capital de trabajo, sino que tiene que ver con la perspectiva total 

de la empresa para ajustar la estructura de activos corrientes y la 

capacidad de operación. El uso de instrumentos y enfoques 

financieros, apoyados en modelos predictivos y de previsión, 

capacita a las empresas para adaptarse en tiempo real sus políticas 
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de gestión de recursos y, por consiguiente, mejorar la competitividad 

y la sostenibilidad a largo plazo (Isidore & Arun, 2023). 

 

3.3. Marco conceptual 

Términos Financieros de la Inversión: Es la determinación de un 

marco numérico que especifica los límites monetarios mínimos, la 

rentabilidad esperada y los riesgos inherentes para que los 

inversionistas tomen decisiones justificadas y se garantice la 

viabilidad del proyecto (López, 2020). 

 

Términos y Condiciones Contractuales y Normativas: "Es especificar 

y legalizar a través de contratos los deberes y derechos de las 

partes, fijando garantías y procedimientos que garantizan 

transparencia, responsabilidad y reduzcan los riesgos inherentes a 

la inversión inmobiliaria" (Sanfelici, 2017, p. 12). 

 

Condiciones Económicas y de Mercado: Es la inclusión en la 

evaluación de la inversión de los factores externos y de mercado 

que, al cambiar, impactan en la rentabilidad, liquidez y seguridad del 

proyecto, permitiendo una gestión adaptable y apoyada en el análisis 

del entorno (López, 2020). 

 

Definición Integral de Riesgos Financieros: Esta metodología es 

capaz de reconocer y jerarquizar de manera sistemática los factores 

de riesgo que afectan la seguridad de la inversión inmobiliaria, 

posibilitando la toma de decisiones con base en el análisis integral 

de riesgos (Cortés, 2018).  

 

Riesgo de mercado y volatilidad de activos: Se trata de que agentes 

externos y condiciones macroeconómicas cambien los valores de los 

proyectos inmobiliarios, afectando la seguridad y la rentabilidad de 

la inversión (Cortés, 2018).  
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Riesgo Operacional y de Ejecución: Dirige los riesgos asociados con 

la implementación práctica y administrativa de los proyectos, en las 

cuales fallas en la gestión y en el monitoreo operativo pueden afectar 

el resultado y la transparencia de la inversión (Durango-Gutiérrez & 

Vélez, 2017). 

 

Riesgo de Liquidez y Acceso a Mercado: Es la medida de la facilidad 

con la que los inversionistas pueden salir del proyecto sin perder 

dinero; una condición para determinar la solidez del mecanismo de 

financiamiento colectivo inmobiliario (Cortés, 2018). 

 

Capital de trabajo: es el conjunto de recursos financieros disponibles 

que, al ser administrados eficientemente, mejoran el desempeño 

financiero y la rentabilidad de la empresa. (Ortega y otros, 2023). 

 

Administración del efectivo y la liquidez: proceso organizado de 

anticipar, supervisar y controlar los flujos de entrada y salida de 

efectivo para asegurar que haya suficiente disponible para cubrir las 

operaciones diarias, financiar proyectos y cumplir con las 

obligaciones a corto plazo (Feriandy, 2024). 

 

Inventario y Activos Circulantes: conjunto de bienes, derechos y 

recursos líquidos que posee una empresa y que espera convertir en 

efectivo en un período corto (Fernández, 2000). 
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IV. METODOLOGÍA 

 

4.1. Tipo y nivel de la investigación. 

Enfoque. 

La investigación es de enfoque cuantitativo, ya que implica la 

recopilación y el análisis de datos numéricos para describir y 

medir fenómenos y así establecer patrones de comportamiento. 

Este El diseño permite manipular variables específicas y medir 

sus efectos en otras variables, utilizando métodos estadísticos 

para analizarlas. Según Hernández, Fernández y Baptista 

(2014), el método cuantitativo "recolecta y analiza datos para 

responder a preguntas de investigación y probar hipótesis 

predefinidas" (p. 4). 

 

Tipo. 

La investigación es de tipo básico, también llamada pura o 

fundamental. Este tipo de investigación busca crear 

conocimiento teórico y ampliar la comprensión de los fenómenos 

sin una aplicación inmediata en mente. Según Hernández, 

Fernández y Baptista (2014), "la investigación básica es un tipo 

de investigación que se aplica en la ciencia para entender y 

ampliar el conocimiento sobre un fenómeno o campo en 

particular". 

 

Nivel. 

El tipo de investigación es descriptiva y correlacional. El nivel 

descriptivo se limita a observar y describir las características de 

un fenómeno o población, y el nivel correlacional busca encontrar 

una relación entre dos o más variables sin establecer causa y 

efecto. Fernández y Baptista (2014), "la investigación descriptiva 

es un tipo de investigación que observa y describe las 

características de un grupo, situación o fenómeno". 
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4.2. Diseño de Investigación 

El diseño de la investigación es no experimental, ya que no se 

manipulan deliberadamente las variables independientes. Es 

transversal porque los datos se recolectan en un solo momento 

en el tiempo, y es correlacional porque se busca analizar la 

relación entre las variables estudiadas. Según la Hernández, 

Fernández y Baptista (2014), “el diseño no experimental es aquel 

que se realiza sin manipular deliberadamente variables. Se basa 

fundamentalmente en la observación de fenómenos tal y como 

se dan en su contexto natural para después analizarlos”. 

 

4.3. Hipótesis general y específicas. 

4.3.1. Hipótesis general 

Existe relación significativa entre el Crowdfunding inmobiliario y 

el capital de trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del 

Perú S.A.C., Lima, 2025. 

 

4.3.2. Hipótesis específicas. 

H.E.1: 

Las Condiciones de la Inversión y el capital de trabajo en la 

empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025, se 

asocian. 

 

H.E.2: 

Los Riesgos Asociados y el capital de trabajo en la empresa 

inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025, se asocian. 

 

H.E.3: 

El Impacto Social y Sostenibilidad y el capital de trabajo en la 

empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025, se 

asocian. 

 

4.4. Identificación de las variables. 
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Variable 1:  

Crowdfunding inmobiliario 

 

Dimensiones: 

Condiciones de la Inversión 

Riesgos Asociados 

Impacto Social y Sostenibilidad 

 

Variable 2: 

Capital de trabajo 

 

Dimensiones: 

Gestión del Efectivo y Liquidez 

Inventario y Activos Circulantes 

Toma de Decisiones Financieras 
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4.5. Matriz de operacionalización de variables 

VARIABLE DIMENSIONES INDICADORES ITEMS 
ESCALA DE 

VALORES 

NIVEL Y 

RANGOS 

TIPO DE 

VARIABLE 

ESTADÍSTICA 

Crowdfunding 
Inmobiliario 

D.1: Gestión y 
Promoción de 
Proyectos  

- Criterios de 
selección de 
proyectos 

- Viabilidad técnica 
y financiera 

- Comunicación 
efectiva y 
transparencia 

1, 2, 3, 4 

Totalmente en 
desacuerdo: 1 
En desacuerdo: 2 
Ni de acuerdo ni en 
desacuerdo: 3 
De acuerdo: 4 
Totalmente de 
acuerdo: 5 

Bajo [13 – 29] 
Moderado [30 – 47] 
Alto [48 – 65] 

Ordinal 

D.2: Condiciones 
de Financiamiento 

- Condiciones 
económicas  
- Plazos y 
accesibilidad de 
inversión 
- Modelo financiero 
comprensible 

5, 6, 7, 8 

D.3: Impacto 
Organizacional y 
Profesional 

- Formación en 
crowdfunding 
- Aceptación 
organizacional 
- Impacto en 
desempeño 
profesional y 
relaciones 

9, 10, 11, 12, 13 
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VARIABLE DIMENSIONES INDICADORES ITEMS 
ESCALA DE 

VALORES 

NIVEL Y 

RANGOS 

TIPO DE 

VARIABLE 

ESTADÍSTICA 

Capital de Trabajo D.1: Gestión del 
Efectivo y Liquidez 

- Gestión de 
efectivo 

- Liquidez 
disponible 

- Equilibrio 
financiero y pagos 

1, 2, 3, 4 

Totalmente en 
desacuerdo: 1 
En desacuerdo: 2 
Ni de acuerdo ni en 
desacuerdo: 3 
De acuerdo: 4 
Totalmente de 
acuerdo: 5 

Bajo [12 – 27] 
Moderado [28 – 43] 
Alto [44 – 60] 

Ordinal 

D.2: Inventario y 
Activos Circulantes 

- Administración de 
inmuebles 

- Control y rotación 
de inventarios 

5, 6, 7, 8 

D.3: Toma de 
Decisiones 
Financieras 

- Decisiones de 
financiamiento 

- Herramientas 
financieras 

- Impacto en 
desempeño 
económico 

9, 10, 11, 12 
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4.6. Población – Muestra 

Población. 

La población de estudio estuvo constituida por el total de 

trabajadores administrativos y del área de ventas de la empresa 

inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., ubicada en Lima. Esta 

población es relevante debido a su vinculación directa con los 

procesos de gestión financiera y operativa, así como su 

participación en la implementación y percepción del modelo de 

crowdfunding inmobiliario dentro de la organización.  

 

Muestra. 

La muestra estuvo compuesta por los 15 trabajadores 

administrativos y de ventas que forman parte de la plantilla activa 

de la empresa Financasa del Perú S.A.C. Debido al número 

reducido de la población, se ha optado por trabajar con el total 

de los elementos disponibles, realizando un censo.  

 

Muestreo. 

Para la selección de la muestra se utilizó un muestreo censal, el 

cual consiste en incluir a todos los elementos de la población 

cuando esta es pequeña y manejable. Esta técnica permite 

obtener información precisa y representativa del fenómeno 

investigado, asegurando la validez de los resultados obtenidos a 

partir del análisis de los datos recogidos en su totalidad.  

 

4.7. Técnicas e instrumentos de recolección de información.  

Técnica 

La técnica seleccionada para la recolección de datos fue la 

encuesta, debido a su eficiencia para obtener información 

estructurada y comparable en poblaciones pequeñas. La 

encuesta permite recopilar de forma sistemática las 

percepciones, actitudes y opiniones de los trabajadores respecto 
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al crowdfunding inmobiliario y su relación con el capital de 

trabajo.  

 

Instrumento. 

Como instrumento de recolección se utilizó un cuestionario 

estructurado tipo Likert, el cual fue diseñado considerando las 

dimensiones e indicadores de ambas variables de estudio. El 

cuestionario contiene ítems organizados en base a los aspectos 

clave de cada variable, permitiendo medir la percepción de los 

participantes con escalas de respuesta que van desde 

"Totalmente en desacuerdo" hasta "Totalmente de acuerdo". 

Este instrumento fue validado mediante juicio de expertos antes 

de su aplicación.  

 

4.8. Técnicas de análisis y procesamiento de datos.  

Para el análisis y procesamiento de los datos obtenidos se 

emplearon técnicas estadísticas tanto descriptivas como 

inferenciales. En el análisis descriptivo, se presentan los 

resultados por variables y dimensiones mediante el uso de tablas 

de frecuencia, porcentajes y figuras (gráficos de barras) que 

permiten visualizar de manera clara la distribución de respuestas 

de los encuestados. 

 

A fin de determinar el tipo de distribución de los datos, se aplica 

la prueba de normalidad de Shapiro-Wilk, adecuada para 

muestras pequeñas. Esta prueba permitió establecer si las 

variables siguen una distribución normal, lo cual es determinante 

para la elección de la prueba estadística inferencial a utilizar. 

 

De acuerdo con los resultados obtenidos de la prueba de 

normalidad, se opta por el uso de la correlación de Pearson ya 

que los datos presentan distribución normal, Esta prueba permite 

evaluar la existencia y el grado de relación entre las variables: 
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crowdfunding inmobiliario y capital de trabajo, así como entre sus 

dimensiones específicas. 

 

El análisis fue desarrollado mediante el uso del software 

estadístico SPSS (versión 25), lo que garantiza la confiabilidad y 

precisión en la interpretación de los datos recogidos.  
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V. RESULTADOS 

 

5.1. Presentación de Resultados 

En este capítulo se presentan los resultados descriptivos obtenidos 

a partir del análisis de los datos recopilados mediante la aplicación 

del cuestionario a los trabajadores administrativos y de ventas de la 

empresa Financasa del Perú S.A.C.  

Tabla 1 

Distribución de frecuencias de la variable Crowdfunding 

Inmobiliario 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido Bajo 0 0,0 0,0 0,0 

Moderado 15 100,0 100,0 100,0 

Alto 0 0,0 0,0 100,0 

Total 15 100,0 100,0  

 

Figura 1 

Distribución de frecuencias de la variable Crowdfunding 

Inmobiliario 
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Tabla 2 

Distribución de frecuencias de la variable Crowdfunding 

Inmobiliario, dimensión Condiciones de la Inversión. 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido Bajo 1 6,7 6,7 6,7 

Moderado 11 73,3 73,3 80,0 

Alto 3 20,0 20,0 100,0 

Total 15 100,0 100,0  

 

 

Figura 2 

 Distribución de frecuencias de la variable Crowdfunding 

Inmobiliario, dimensión Condiciones de la Inversión. 
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Tabla 3 

Distribución de frecuencias de la variable Crowdfunding 

Inmobiliario, dimensión Riesgos Asociados. 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido Bajo 0 0,0 0,0 0,0 

Moderado 13 86,7 86,7 86,7 

Alto 2 13,3 13,3 100,0 

Total 15 100,0 100,0  

 

 

Figura 3 

 Distribución de frecuencias de la variable Crowdfunding 

Inmobiliario, dimensión Riesgos Asociados. 
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Tabla 4 

Distribución de frecuencias de la variable Crowdfunding 

Inmobiliario, dimensión Impacto Social y Sostenibilidad. 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido Bajo 0 0,0 0,0 0,0 

Moderado 13 86,7 86,7 86,7 

Alto 2 13,3 13,3 100,0 

Total 15 100,0 100,0  

 

 

Figura 4 

Distribución de frecuencias de la variable Crowdfunding 

Inmobiliario, dimensión Impacto Social y Sostenibilidad. 
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Tabla 5 

Distribución de frecuencias de la variable Capital de trabajo 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido Bajo 0 0,0 0,0 0,0 

Moderado 15 100,0 100,0 100,0 

Alto 0 0,0 0,0 100,0 

Total 15 100,0 100,0  

 

 

Figura 5 

Distribución de frecuencias de la variable Capital de trabajo 
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Tabla 6 

Distribución de frecuencias de la variable Capital de trabajo, 

dimensión Gestión del Efectivo y Liquidez 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido Bajo 0 0,0 0,0 0,0 

Moderado 15 100,0 100,0 100,0 

Alto 0 0,0 0,0 100,0 

Total 15 100,0 100,0  

 

 

Figura 6 

Distribución de frecuencias de la variable Capital de trabajo, 

dimensión Gestión del Efectivo y Liquidez 

 
 

  



  

53 

 

Tabla 7 

Distribución de frecuencias de la variable Capital de trabajo, 

dimensión Inventario y Activos Circulantes 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido Bajo 0 0,0 0,0 0,0 

Moderado 15 100,0 100,0 100,0 

Alto 0 0,0 0,0 100,0 

Total 15 100,0 100,0  

 

 

Figura 7 

Distribución de frecuencias de la variable Capital de trabajo, 

dimensión Inventario y Activos Circulantes 
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Tabla 8 

Distribución de frecuencias de la variable Capital de trabajo, 

dimensión Toma de Decisiones Financieras 

 
Frecuencia Porcentaje 

Porcentaje 

válido 

Porcentaje 

acumulado 

Válido Bajo 0 0,0 0,0 0,0 

Moderado 13 86,7 86,7 86,7 

Alto 2 13,3 13,3 100,0 

Total 15 100,0 100,0  

 

 

Figura 8 

Distribución de frecuencias de la variable Capital de trabajo, 

dimensión Toma de Decisiones Financieras 
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5.2. Interpretación de resultados 

La tabla 1 y figura 1 muestran la clasificación de la percepción de los 

trabajadores respecto al Crowdfunding Inmobiliario en tres niveles: 

Bajo, Moderado y Alto. Se observa que el 100% de los encuestados 

(15 trabajadores) se ubicó en el nivel Moderado, mientras que no se 

registraron percepciones en los niveles Bajo ni Alto. Esto indica que, 

aunque los trabajadores reconocen la presencia y relevancia del 

crowdfunding inmobiliario en la empresa, no lo perciben como 

totalmente consolidado o altamente favorable. El hecho de que no 

existan respuestas en el nivel bajo sugiere una aceptación general 

del mecanismo, pero la ausencia de respuestas en el nivel alto refleja 

oportunidades de mejora en aspectos como capacitación, 

comunicación de beneficios y confianza en el modelo. 

 

La percepción de los trabajadores hacia el crowdfunding inmobiliario 

en Financasa del Perú S.A.C. es moderada, lo que evidencia una 

posición intermedia que podría fortalecerse mediante estrategias de 

promoción interna y mayor involucramiento en los procesos 

relacionados con esta forma de financiamiento. 

 

La tabla 2 y figura 2 presentan la percepción de los trabajadores 

respecto a las Condiciones de la Inversión en el crowdfunding 

inmobiliario. El 73,3% (11 trabajadores) cree que las condiciones de 

inversión son regulares, es decir, que se consideran aceptables, 

pero mejorables. El 20% (3 trabajadores) calificó las condiciones de 

inversión como altas, evidenciando que una minoría identifica en el 

entorno unas condiciones favorables y atractivas en términos de 

plazo, monto y rentabilidad. Solo el 6,7% (1 trabajador) considera 

que las condiciones de inversión son bajas, lo que muestra que hay 

casos puntuales de trabajadores insatisfechos o que desconocen las 

ventajas. 
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La mayoría de los trabajadores considera que las condiciones de 

inversión son adecuadas, pero no óptimas. La presencia de 

percepciones altas y bajas, aunque minoritarias, indica que la 

empresa debe reforzar la comunicación de los beneficios y mejorar 

ciertos aspectos financieros para incrementar la confianza y atractivo 

del crowdfunding inmobiliario. 

 

La Tabla 3 y Figura 3 reflejan la percepción de los trabajadores 

respecto a los Riesgos Asociados al crowdfunding inmobiliario en la 

empresa. El 86,7% (13 trabajadores) cree que los riesgos a los que 

están expuestos son medios, lo que demuestra que Sí que ven 

riesgos, pero no de forma preocupante. El 13,3% (2 trabajadores) 

calificó los riesgos como altos, lo que indica que hay un porcentaje 

que sí que ve amenazas en el proyecto, ya sea por seguridad 

económica o por no saber si van a recuperar la inversión o por no 

saber si van a recuperar la inversión. Ningún trabajador percibió los 

riesgos como bajos, lo que refleja que este aspecto es reconocido y 

no se minimiza. 

 

La Tabla 4 y Figura 4 muestran la percepción de los trabajadores 

respecto al Impacto Social y Sostenibilidad generado por el 

crowdfunding inmobiliario en la empresa. El 86,7% (13 trabajadores) 

cree que el impacto social y la sostenibilidad son regulares, es decir, 

que existen beneficios en el desarrollo social y en prácticas 

sostenibles, pero no al máximo. El 13,3% (2 trabajadores) calificó 

esta dimensión como alta, ya que algunos sí consideran que tiene 

un impacto en la sociedad y en la empresa. No se registraron 

percepciones en el nivel bajo, lo que sugiere que todos los 

encuestados reconocen algún grado de contribución positiva. 

 

La percepción predominante es que el impacto social y la 

sostenibilidad del crowdfunding inmobiliario son moderados, con 

oportunidades de mejora para que estos aspectos se fortalezcan y 
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sean más visibles tanto para la organización como para la 

comunidad beneficiaria. 

 

La Tabla 5 y Figura 5 evidencian la percepción de los trabajadores 

sobre la gestión del Capital de Trabajo en la empresa Financasa del 

Perú S.A.C. El 100% de los encuestados (15 trabajadores) ubicó su 

percepción en el nivel moderado, mientras que no se registraron 

respuestas en los niveles bajo ni alto. Esto indica que, si bien los 

trabajadores consideran que la gestión del capital de trabajo es 

aceptable, no se percibe como óptima ni altamente eficiente. 

Asimismo, la ausencia de percepciones bajas refleja que no existe 

una crítica negativa severa, pero la falta de respuestas en el nivel 

alto sugiere que la empresa aún tiene margen para optimizar 

procesos financieros relacionados con liquidez, inventarios y toma 

de decisiones. 

 

La Tabla 6 y Figura 6 presentan la percepción de los trabajadores 

sobre la Gestión del Efectivo y Liquidez en la empresa Financasa del 

Perú S.A.C. El 100% de los encuestados (15 trabajadores) calificó 

esta dimensión en un nivel moderado, sin registrarse percepciones 

en los niveles bajo ni alto. Esto refleja que, aunque los trabajadores 

consideran que la empresa cumple con una gestión adecuada de su 

efectivo y liquidez, no la perciben como altamente eficiente o 

destacada. La ausencia de percepciones bajas indica que no existen 

deficiencias críticas en esta área, pero la falta de percepciones altas 

revela que aún hay áreas por fortalecer en el manejo de fondos 

operativos y capacidad de respuesta ante imprevistos financieros. 

La gestión del efectivo y la liquidez es vista como moderada, lo que 

sugiere una administración aceptable, pero con potencial de mejora 

para alcanzar niveles óptimos de eficiencia financiera y seguridad 

operativa. 
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La Tabla 7 y Figura 7 reflejan la percepción de los trabajadores 

respecto a la gestión del inventario y los activos circulantes en la 

empresa Financasa del Perú S.A.C. El 100% de los encuestados (15 

trabajadores) calificó esta dimensión en el nivel moderado, sin 

reportarse percepciones en los niveles bajo ni alto. Este resultado 

indica que la administración de los activos circulantes y el control de 

inventarios son considerados aceptables, pero no alcanzan niveles 

de excelencia. Asimismo, la ausencia de percepciones bajas 

muestra que no existen problemas críticos, mientras que la falta de 

respuestas en el nivel alto evidencia que hay oportunidades de 

mejora para optimizar la rotación de activos y la rentabilidad de los 

recursos disponibles. La gestión de inventario y activos circulantes 

se percibe como moderada, lo que sugiere estabilidad en el manejo 

de recursos, pero con la necesidad de implementar estrategias que 

incrementen la eficiencia y fortalezcan el desempeño financiero de 

la empresa. 

 

La Tabla 8 y Figura 8 muestran la percepción de los trabajadores 

sobre la toma de decisiones financieras en la empresa Financasa del 

Perú S.A.C. El 86,7% (13 trabajadores) considera que la toma de 

decisiones financieras se encuentra en un nivel moderado, lo que 

indica que las decisiones son adecuadas, pero no siempre 

estratégicas o altamente efectivas. El 13,3% (2 trabajadores) calificó 

esta dimensión como alta, demostrando que una minoría considera 

que toma buenas decisiones financieras. No se registraron 

percepciones en el nivel bajo, lo que evidencia que no existen 

opiniones que cuestionen seriamente la calidad de las decisiones en 

esta área. Las decisiones financieras son consideradas mayormente 

como neutras o positivas en algunos casos. Esto sugiere que, 

aunque se realizan decisiones acertadas, la empresa puede 

fortalecer sus procesos de análisis financiero y uso de herramientas 

de gestión para optimizar su capital de trabajo y alcanzar una mayor 

estabilidad económica.  
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VI. ANALISIS DE LOS RESULTADOS 

 

6.1. Análisis inferencial.  

En este capítulo se presentan los resultados del análisis 

inferencial realizado para evaluar la relación entre las variables 

Crowdfunding Inmobiliario y Capital de Trabajo. Se aplicaron 

pruebas estadísticas adecuadas según la distribución de los 

datos (Shapiro-Wilk), utilizando la correlación de Pearson para 

las variables por tener distribución normal. Los resultados 

obtenidos permiten determinar el grado y la dirección de las 

relaciones planteadas en las hipótesis de investigación. 

 

Prueba de normalidad 

Tabla 9  

Prueba de Shapiro-Wilk para las variables de estudio 

 Shapiro-Wilk 

Estadístico gl Sig. 

Crowdfunding Inmobiliario ,938 15 ,356 

Condiciones de la Inversión ,953 15 ,571 

Riesgos Asociados ,894 15 ,078 

Impacto Social y Sostenibilidad ,894 15 ,077 

Capital de trabajo ,939 15 ,367 

Gestión del Efectivo y Liquidez ,791 15 ,003 

Inventario y Activos Circulantes ,840 15 ,012 

Toma de Decisiones Financieras ,876 15 ,042 

 

La prueba de Shapiro-Wilk se utilizó para evaluar la normalidad 

de los datos en las variables y dimensiones del estudio. El criterio 

de decisión es: 

Sig. > 0.05 → Los datos presentan distribución normal. 

Sig. ≤ 0.05 → Los datos no presentan distribución normal. 

 

Tanto la variable Crowdfunding Inmobiliario como Capital de 

Trabajo y la mayoría de sus dimensiones presentan distribución 
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normal, lo que permite utilizar pruebas paramétricas (correlación 

de Pearson) para analizar su relación global. 

 

Pruebas de hipótesis: 

Hipótesis General: Existe relación significativa entre el Crowdfunding 

inmobiliario y el capital de trabajo en la empresa inmobiliaria 

Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025. 

Tabla 10: 

Correlación entre el Crowdfunding inmobiliario y el capital de trabajo en la 

empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025. 

 Crowdfunding 

Inmobiliario 

Capital de 

trabajo 

Crowdfunding 

Inmobiliario 

Correlación de Pearson 1 ,719** 

Sig. (bilateral)  ,003 

N 15 15 

Capital de trabajo 

Correlación de Pearson ,719** 1 

Sig. (bilateral) ,003  

N 15 15 

**. La correlación es significativa al nivel 0,01 (bilateral). 

 

Se aplicó la prueba de correlación de Pearson para determinar la 

relación entre la variable Crowdfunding Inmobiliario y el Capital de 

Trabajo, dado que ambas variables mostraron distribución normal. 

 

Coeficiente de correlación (r) = 0.719 → Indica una relación positiva 

alta, lo que significa que un mayor desarrollo y aplicación del 

crowdfunding inmobiliario se asocia con una mejor gestión del capital 

de trabajo en la empresa. 

 

Nivel de significancia (p) = 0.003 → Es menor a 0.01, lo que confirma 

que la relación es estadísticamente significativa con un 99% de 

confianza. 
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Se confirma que existe una relación positiva alta y significativa entre 

el Crowdfunding Inmobiliario y el Capital de Trabajo en la empresa 

Financasa del Perú S.A.C. Por lo tanto, se acepta la hipótesis general, 

evidenciando que la implementación del crowdfunding contribuye 

directamente a mejorar la gestión financiera y operativa de la 

organización. 

 

Hipótesis Específica 1: Las Condiciones de la Inversión y el capital 

de trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., 

Lima, 2025, se asocian. 

Tabla 11: 

Correlación entre las Condiciones de la Inversión y el capital de trabajo 

 Condiciones 

de la Inversión 

Capital de 

trabajo 

Condiciones de la 

Inversión 

Correlación de Pearson 1 ,411 

Sig. (bilateral)  ,128 

N 15 15 

Capital de trabajo 

Correlación de Pearson ,411 1 

Sig. (bilateral) ,128  

N 15 15 

 

La prueba de correlación de Pearson se aplicó para evaluar la relación 

entre la dimensión Condiciones de la Inversión y la variable Capital de 

Trabajo, dado que ambas presentaron distribución normal. 

 

Coeficiente de correlación (r) = 0.411 → Indica una relación positiva 

moderada; es decir, a mejores condiciones de inversión, tiende a mejorar 

la percepción del capital de trabajo, aunque la relación no es fuerte. 

 

Nivel de significancia (p) = 0.128 → Es mayor a 0.05, lo que significa que 

la relación encontrada no es estadísticamente significativa. 

 

Aunque existe una correlación positiva moderada, esta no es significativa 

(p > 0.05). Por lo tanto, no se puede aceptar la hipótesis que plantea una 
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relación estadísticamente significativa entre las Condiciones de la Inversión 

y el Capital de Trabajo en la empresa Financasa del Perú S.A.C. 

 

Hipótesis Específica 2: Los Riesgos Asociados y el capital de trabajo en 

la empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025, se asocian. 

Tabla 12: 

Correlación entre las Condiciones de la Inversión y el capital de trabajo 

 Riesgos 

Asociados 

Capital de 

trabajo 

Riesgos Asociados 

Correlación de Pearson 1 ,720** 

Sig. (bilateral)  ,001 

N 15 15 

Capital de trabajo 

Correlación de Pearson ,720** 1 

Sig. (bilateral) ,001  

N 15 15 

**. La correlación es significativa al nivel 0,01 (bilateral). 

 

La prueba de correlación de Pearson se aplicó para evaluar la relación 

entre la dimensión Riesgos Asociados y la variable Capital de Trabajo, dado 

que ambas cumplen el supuesto de normalidad. 

 

Coeficiente de correlación (r) = 0.720 → Indica una relación positiva alta, 

es decir, a mayor percepción de riesgos asociados, se observa una mayor 

relación con la gestión del capital de trabajo. 

 

Nivel de significancia (p) = 0.001 → Es menor a 0.01, lo que demuestra que 

la relación encontrada es estadísticamente significativa con un nivel de 

confianza del 99%. 

 

Existe una relación positiva alta y significativa entre los Riesgos Asociados 

y el Capital de Trabajo en la empresa Financasa del Perú S.A.C. Por lo 

tanto, se acepta la hipótesis específica 2, confirmando que los riesgos 

asociados al crowdfunding inmobiliario influyen de manera importante en la 

gestión del capital de trabajo. 
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Hipótesis Específica 3: El Impacto Social y Sostenibilidad y el capital de 

trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025, 

se asocian. 

Tabla 13: 

Correlación entre el Impacto Social y Sostenibilidad y el capital de trabajo 

 Impacto Social 

y Sostenibilidad 

Capital de 

trabajo 

Impacto Social y 

Sostenibilidad 

Correlación de Pearson 1 ,614 

Sig. (bilateral)  ,142 

N 15 15 

Capital de trabajo 

Correlación de Pearson ,614 1 

Sig. (bilateral) ,142  

N 15 15 

 

 

Se aplicó la prueba de correlación de Pearson para analizar la relación 

entre la dimensión Impacto Social y Sostenibilidad y la variable Capital de 

Trabajo, considerando que ambas variables cumplen con el supuesto de 

normalidad. 

 

Coeficiente de correlación (r) = 0.614 → Indica una relación positiva 

moderada-alta, es decir, a mayor percepción del impacto social y 

sostenibilidad, tiende a mejorar la percepción sobre el capital de trabajo. 

 

Nivel de significancia (p) = 0.142 → Es mayor a 0.05, lo que indica que la 

relación encontrada no es estadísticamente significativa. 

 

Aunque se evidencia una relación positiva moderada entre el Impacto 

Social y Sostenibilidad y el Capital de Trabajo, esta relación no es 

significativa (p > 0.05). Por lo tanto, no se acepta la hipótesis específica 3, 

ya que no se pudo demostrar estadísticamente que esta dimensión influya 

de manera relevante en la gestión del capital de trabajo en la empresa 

Financasa del Perú S.A.C. 
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VII. DISCUSIÓN DE RESULTADOS 

 

7.1. Comparación de resultados. 

En este capítulo se contrastan los resultados obtenidos en la 

investigación con los antecedentes teóricos y empíricos 

revisados, a fin de interpretar su significado y relevancia. Se 

analizan las relaciones encontradas entre el crowdfunding 

inmobiliario y el capital de trabajo, así como el comportamiento 

de sus dimensiones específicas, comparando los hallazgos con 

investigaciones internacionales, nacionales y locales. La 

discusión muestra cómo los hallazgos apoyan, extienden o 

contradicen la investigación anterior, proporcionando una imagen 

completa que respalde las conclusiones y recomendaciones de 

este estudio. 

 

 Para el Objetivo general:  Establecer la relación entre el 

crowdfunding inmobiliario y el capital de trabajo en la empresa 

Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025. 

 

Los datos en la Tabla 10 muestran que existe una valoración 

positiva alta y significativa (r = 0.719; p = 0.003) entre las dos 

variables, lo que verifica que el crowdfunding inmobiliario impacta 

en la mejora del capital de trabajo.  Este resultado se alinea con 

Ziobrowska (2022), quien evidencia que el crowdfunding 

maximiza recursos financieros y permite movilizar capital en 

proyectos inmobiliarios.  Además, coincide con González (2020), 

que demostró cómo el crowdfunding favorece la administración 

de liquidez en pymes, y con Romero y Garzón (2024), que 

hallaron que complementan las estructuras financieras 

convencionales.  En el ámbito peruano, Saldaña Goñas (2023) y 

Gamio (2023) confirman estos hallazgos, ya que el crowdfunding 

sirve para financiar proyectos y reforzar recursos operativos.  Por 
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lo cual, los resultados reafirman que el crowdfunding inmobiliario 

fortalece las finanzas de la empresa. 

 

Para el Objetivo Específico 1: Determinar la relación entre las 

Condiciones de la Inversión y el capital de trabajo en la empresa 

Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025. 

 

En la Tabla 11 se observa una compensación positiva moderada, 

pero no significativa (r = 0.411; p = 0.128), por lo que no se acepta 

la hipótesis específica 1.  Este hallazgo contradice en parte a 

González y Ríos (2021), quienes afirman que aspectos como 

rentabilidad y facilidad de acceso favorecen el uso del 

crowdfunding, impactando la administración de capital.  Pero 

concuerda con Molina Martínez y González del Pozo (2023), que 

encontraron que el crowdfunding sí genera ingresos, pero tiene 

problemas de rentabilidad y de conseguir más financiación. En el 

contexto local, García y Fernández (2021) también encontraron 

que la confianza en las condiciones de inversión depende de la 

transparencia informativa. Así, aunque las condiciones son 

aceptadas como adecuadas, no logran incidir de forma 

estadística en la mejora del capital de trabajo. 

 

Para el Objetivo Específico 2: Determinar la relación entre los 

Riesgos Asociados y el capital de trabajo en la empresa 

Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025. 

 

En la Tabla 12, la correlación es positiva alta y significativa (r = 

0.720; p = 0.001), lo que permite aceptar la hipótesis específica 

2. Esto confirma que la percepción de riesgos influye en la forma 

en que se gestiona el capital de trabajo. Márquez (2021) señala 

que el crowdfunding para vivienda implica riesgos, pero su 

adecuada gestión lo convierte en una alternativa financiera 

confiable. Asimismo, Piccinino (2024) resalta que, pese a los 
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riesgos, el crowdfunding democratiza el acceso a inversiones. 

Localmente, Quispe (2022) explica que plataformas como 

Urbancrowd reducen barreras al ofrecer información 

transparente, aumentando la confianza inversora. Este hallazgo 

refuerza la idea de que, si los riesgos son conocidos y 

gestionados, el crowdfunding contribuye positivamente al capital 

de trabajo. 

 

Para el Objetivo Específico 3: Determinar la relación entre el 

Impacto Social y Sostenibilidad y el capital de trabajo en la 

empresa Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025. 

 

La Tabla 13 muestra una correlación positiva moderada, pero no 

significativa (r = 0.614; p = 0.142), por lo que no se acepta la 

hipótesis específica 3. Esto indica que, aunque el impacto social 

es valorado, no se traduce directamente en una mejora del 

capital de trabajo. Este resultado contrasta con Piccinino (2024), 

quien resalta el valor social del crowdfunding, y con Echeverri 

Ortega (2023), que señala su contribución a la diversificación de 

inversiones. Sin embargo, se relaciona con García y Fernández 

(2021), quienes observaron que la baja confianza y las 

limitaciones normativas restringen el potencial del crowdfunding 

para generar impactos financieros significativos. En el contexto 

peruano, los hallazgos sugieren que el impacto social es 

percibido positivamente, pero aún no tiene un efecto directo en 

la gestión financiera. 
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CONCLUSIONES 

 

Conclusión del Objetivo General 

Se estableció que existe una relación positiva alta y significativa entre el 

crowdfunding inmobiliario y el capital de trabajo en la empresa Financasa 

del Perú S.A.C. (r = 0.719; p = 0.003). Esto confirma que la implementación 

del crowdfunding contribuye de manera directa al fortalecimiento financiero 

y operativo de la organización. 

 

Conclusión del Objetivo Específico 1 

Se determinó que, aunque existe una relación positiva moderada entre las 

Condiciones de la Inversión y el capital de trabajo (r = 0.411), esta no es 

estadísticamente significativa (p = 0.128). Por lo tanto, las condiciones de 

inversión no logran influir de manera decisiva en la gestión del capital de 

trabajo. 

 

Conclusión del Objetivo Específico 2 

Se encontró una valoración positiva alta y significativa entre los Riesgos 

Asociados y el capital de trabajo (r = 0,720; p = 0,001). Esto demuestra que 

una buena administración de los riesgos del crowdfunding influye en la 

eficiencia del capital de trabajo de la empresa. 

 

Conclusión del Objetivo Específico 3 

Se encontró una valoración positiva moderada, pero no significativa, entre 

el Impacto Social y Sostenibilidad y el capital de trabajo (r = 0,614; p = 

0,142). Esto indica que, a pesar de reconocerse el efecto social del 

crowdfunding, esto no se refleja en una mejora del capital de trabajo. 
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RECOMENDACIONES 

 

Se sugiere que la empresa Financasa del Perú SAC refuerce el uso del 

crowdfunding inmobiliario como una forma de financiamiento, expandiendo 

su uso y fomentando su uso constante, ya que su uso influye en la mejora 

del capital de trabajo. 

 

Se recomienda mejorar las condiciones de las inversiones para hacerlas 

más atractivas (aumentar la rentabilidad que ofrecen, flexibilizar los plazos, 

garantizar mayor transparencia en la información) para que éstas impacten 

en la administración del capital de trabajo. 

 

 

Deberían establecerse políticas de gestión y mitigación de riesgos del 

crowdfunding, tales como medidas de protección al inversionista y 

evaluaciones periódicas de riesgos financieros, para que estos continúen 

sumando al capital de trabajo. 

 

Es Recomendable fortalecer los programas de responsabilidad social y 

sostenibilidad del crowdfunding inmobiliario, comunicando mejores sus 

beneficios hacia dentro y fuera de la organización, para que su impacto 

social se traduzca en una mejora real del capital de trabajo. 
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Anexo 01: Matriz de consistencia  

Título: Crowdfunding inmobiliario y el capital de trabajo en la empresa inmobiliaria Financasa del Perú S.A.C., Lima, 2025. 

Responsables: Miriam Silva De La Cruz, Juanita Emanuela Pajuelo Escudero 

PROBLEMA OBJETIVO HIPÓTESIS VARIABLES METODOLOGÍA 

Problema general 
¿Cuál es la relación entre el 
Crowdfunding inmobiliario y el 
capital de trabajo en la empresa 
inmobiliaria Financasa del Perú 
S.A.C., Lima, 2025? 
 
Problemas específicos 
P.E.1  
¿Cuál es la relación entre las 
Condiciones de la Inversión y el 
capital de trabajo en la empresa 
inmobiliaria Financasa del Perú 
S.A.C., Lima, 2025? 
 
P.E.2  
¿Cuál es la relación entre los 
Riesgos Asociados y el capital 
de trabajo en la empresa 
inmobiliaria Financasa del Perú 
S.A.C., Lima, 2025? 
 
P.E.3  
¿Cuál es la relación entre el 
Impacto Social y Sostenibilidad y 
el capital de trabajo en la 
empresa inmobiliaria Financasa 
del Perú S.A.C., Lima, 2025? 

Objetivo general  
Establecer la relación entre el 
Crowdfunding inmobiliario y el 
capital de trabajo en la empresa 
inmobiliaria Financasa del Perú 
S.A.C., Lima, 2025 
 
Objetivos específicos: 
O.E.1  
Determinar la relación entre las 
Condiciones de la Inversión y el 
capital de trabajo en la empresa 
inmobiliaria Financasa del Perú 
S.A.C., Lima, 2025 
 
O.E.2  
Determinar la relación entre los 
Riesgos Asociados y el capital 
de trabajo en la empresa 
inmobiliaria Financasa del Perú 
S.A.C., Lima, 2025 
 
O.E.3  
Determinar la relación entre el 
Impacto Social y Sostenibilidad y 
el capital de trabajo en la 
empresa inmobiliaria Financasa 
del Perú S.A.C., Lima, 2025 

Hipótesis general 
Existe relación significativa 
entre el Crowdfunding 
inmobiliario y el capital de 
trabajo en la empresa 
inmobiliaria Financasa del Perú 
S.A.C., Lima, 2025 
 
Hipótesis específicas: 
H.E.1  
Las Condiciones de la 
Inversión y el capital de trabajo 
en la empresa inmobiliaria 
Financasa del Perú S.A.C., 
Lima, 2025, se asocian. 
 
H.E.2  
Los Riesgos Asociados y el 
capital de trabajo en la 
empresa inmobiliaria 
Financasa del Perú S.A.C., 
Lima, 2025, se asocian. 
 
H.E.3  
El Impacto Social y 
Sostenibilidad y el capital de 
trabajo en la empresa 
inmobiliaria Financasa del Perú 
S.A.C., Lima, 2025, se asocian. 

Variable 1:  
Crowdfunding 
Inmobiliario 
 
Dimensiones:  
- D.1: Condiciones de 

la Inversión 
- D.2: Riesgos 

Asociados 
- D.3.: Impacto Social 

y Sostenibilidad 
 

Variable 2:  
Capital de trabajo  
 
Dimensiones:  
- D.1: Gestión del 

Efectivo y Liquidez 
- D.2: Inventario y 

Activos Circulantes 
- D.3.: Toma de 

Decisiones 
Financieras 

Enfoque: Cuantitativo. 
Tipo de investigación: 
Básica 
Nivel de 
Investigación: 
Correlacional 
Diseño: No 
experimental, 
transversal, relacional 
 
Población: 15 
trabajadores 
administrativos y de 
ventas de la inmobiliaria 
  
Muestra: Los 15 
trabajadores 
administrativos y de 
ventas de la inmobiliaria 
 
Técnica e 
instrumentos: 
Técnica: Encuesta 
Instrumentos: 
Cuestionario 
 
Métodos de análisis de 
datos: Estadística 
descriptiva e inferencial 
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Anexo 2: Instrumentos de recolección de datos  

 

CROWDFUNDING INMOBILIARIO 

Estimado trabajador: Le solicitamos leer atentamente las preguntas y consignar sus respuestas de 
manera objetiva y honesta, marcando con un aspa (X) en la escala presentada y ubicados en la 
parte derecha del documento, de conformidad a su nivel de percepción.  
 
Escala de medición: 
 

Totalmente en 
desacuerdo 

En 
desacuerdo 

Ni de acuerdo ni 
en desacuerdo 

De acuerdo Totalmente de 
acuerdo 

1 2 3 4 5 

 

Nº CONTENIDO 
RESPUESTA 

1 2 3 4 5 

D.1 Gestión y Promoción de Proyectos      

1 
La empresa cuenta con criterios claros para seleccionar proyectos 
financiados mediante crowdfunding 

     

2 
La viabilidad técnica y financiera de los proyectos financiados por 
crowdfunding es adecuada 

     

3 
Las estrategias de comunicación usadas para promover proyectos de 
crowdfunding son efectivas 

     

4 
La información proporcionada a los inversores es transparente y 
detallada 

     

D.2 Condiciones de Financiamiento      

5 
Las condiciones económicas ofrecidas a los inversionistas son 
atractivas. 

     

6 
Los plazos estimados para la recuperación de la inversión son 
razonables y claros. 

     

7 
El modelo financiero utilizado en los proyectos de crowdfunding es fácil 
de entender para los inversores. 

     

8 
Las opciones de inversión disponibles son accesibles para diversos 
tipos de inversores. 

     

D.3 Impacto Organizacional y Profesional      

9 He recibido formación suficiente sobre el modelo de crowdfunding.      

10 
Percibo que el crowdfunding es aceptado positivamente dentro de la 
organización. 

     

11 
Considero que el crowdfunding contribuye positivamente al logro de los 
objetivos empresariales. 

     

12 
Creo que la implementación del crowdfunding ha mejorado mi 
desempeño profesional. 

     

13 
Pienso que el crowdfunding mejora la relación de la inmobiliaria con los 
clientes e inversores. 
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CAPITAL DE TRABAJO 

Evalúe su grado de acuerdo con las siguientes afirmaciones relacionadas con el manejo y 
percepción del capital de trabajo en su organización inmobiliaria:  
 
Escala de medición: 
 

Totalmente en 
desacuerdo 

En 
desacuerdo 

Ni de acuerdo ni 
en desacuerdo 

De acuerdo Totalmente de 
acuerdo 

1 2 3 4 5 

 

Nº CONTENIDO 
RESPUESTA 

1 2 3 4 5 

D.1 Gestión del Efectivo y Liquidez      

1 
La empresa gestiona adecuadamente su efectivo para cubrir gastos 
operativos. 

     

2 
La organización cuenta con suficiente liquidez para afrontar imprevistos 
financieros. 

     

3 
Percibo que existe un equilibrio adecuado entre las cuentas por cobrar 
y las cuentas por pagar. 

     

4 Los procesos para gestionar pagos a proveedores son eficientes.      

D.2 Inventario y Activos Circulantes      

5 
La empresa administra eficientemente los inmuebles disponibles para 
venta o renta. 

     

6 Existe un adecuado control sobre los inventarios inmobiliarios.      

7 
Percibo que la rotación del inventario (inmuebles) es óptima para la 
operación del negocio. 

     

8 
La gestión de activos circulantes (inmuebles en proceso de venta/renta) 
favorece la rentabilidad empresarial. 

     

D.3 Toma de Decisiones Financieras      

9 
La empresa toma decisiones adecuadas relacionadas con el 
financiamiento a corto plazo. 

     

10 
Se utilizan herramientas financieras adecuadas para gestionar el capital 
de trabajo. 

     

11 
Las decisiones financieras del capital de trabajo contribuyen 
positivamente al desempeño económico de la empresa. 

     

12 
Considero que las decisiones financieras del día a día fortalecen la 
estabilidad financiera de la organización 
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Anexo 3: Ficha de validación de instrumentos de medición  
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Anexo 4: Base de datos 

 

 

 

 

 

 

  

3 3 3 3 3 5 3 3 3 3 3 3 3 3 4 3 3 3 4 3 2 3 4 3 4

5 5 3 3 3 3 3 3 3 3 3 4 3 3 4 3 4 3 4 3 4 3 3 4 3

4 3 4 3 3 4 3 4 3 3 3 3 4 3 4 3 4 3 3 3 5 4 3 4 3

3 3 4 5 2 2 3 3 4 4 5 2 3 3 4 3 4 4 3 4 3 3 3 4 3

3 4 4 3 3 3 4 4 3 4 3 3 4 3 4 3 4 3 3 3 4 3 4 3 3

4 3 3 4 3 4 4 3 3 3 4 3 3 3 4 3 4 4 5 3 2 3 3 4 3

1 3 4 4 2 3 4 4 2 3 4 3 4 4 3 3 3 2 3 4 3 3 3 3 3

1 3 2 2 2 3 3 4 4 4 4 4 4 3 3 2 4 4 4 2 3 4 3 3 3

3 3 2 3 3 5 3 4 4 3 3 3 3 3 5 3 2 2 3 3 3 2 3 4 3

4 2 3 4 1 4 4 4 1 5 3 4 3 1 3 4 2 3 3 4 3 4 3 5 3

3 3 2 3 2 3 1 3 5 5 5 3 4 3 4 3 1 3 4 3 2 4 4 4 4

3 4 2 3 3 5 4 3 2 3 3 3 3 4 4 3 2 2 4 2 4 4 4 3 2

3 3 3 3 3 4 3 4 3 4 4 3 4 4 3 3 4 3 3 5 3 5 3 3 3

2 4 3 3 2 3 3 4 5 5 3 2 3 3 3 3 2 2 4 4 4 4 3 4 3

5 5 3 4 3 2 4 3 4 2 3 2 3 3 4 3 4 2 4 3 2 3 4 3 3
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Anexo 5: Evidencia fotográfica 
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Anexo 6: Informe de turnitin al 28% de similitud  
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