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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion tiene como objetivo
general analizar de qué manera el cumplimiento del Rol de
COFOPRI protege frente a la usurpacion de terrenos en la zona de
Manchay 2024 utilizando como un enfoque de esta investigacion
es cualitativo en tanto, busca afinar la pregunta de investigacion a
través de un proceso metodologico teniendo como primera muestra
al alcalde y 1 funcionario municipal 4 funcionarios de COFOPRI y
2 presidentes de asociaciones para comprender la realidad
investigada. Teniendo como principal resultado las guias de
entrevistas concluyendo que a nivel internacional que hay una gran
necesidad, de parte del estado de Chile en no apoyar en una
formalizacién terrenos informales y posteriormente el estado
termina desalojandolos violentamente, a nivel nacional tenemos al
ente formalizador COFOPRI que realiza los tramites de
saneamiento integral de forma grupal o masiva la cual ayuda a los
poseedores a formalizar sus terrenos y posteriormente a un titulo
de propiedad la cual ayudaria mucho en el tema econdmico para
los propietarios, aumentar el valor de su propiedad, accediendo a
un crédito directo, teniendo una mejor calidad de vivienda digna y

seguridad juridica.

Palabras Claves: Rol de COFOPRI, delito de usurpacion,
Formalizacibn de propiedad, despojo violento, usurpacion

agravada
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ABSTRAC

The general objective of this research work is to analyze
how the fulfillment of the Role of COFOPRI protects against the
usurpation of land in the area of Manchay 2024 using as a
qualitative approach of this research insofar as it seeks to refine
the research question through a methodological process having
as a first sample the mayor and 1 municipal official, 4 officials of
COFOPRI and 2 presidents of associations for Understand the
reality investigated. Having as a main result the interview guides
concluding that at the international level there is a great need, on
the part of the state of Chile not to support in a formalization of
informal lands and later the state ends up violently evicting them,
at the national level we have the formalizing entity COFOPRI that
carries out the procedures of integral sanitation in a group or
massive way which helps the holders to formalize their lands and
later to a title of property which would help a lot in the economic
issue for the owners, increase the value of their property,
accessing direct credit, having a better quality of decent housing

and legal security.

Keyword: Role of COFOPRI, crime of usurpation, Formalization

of property, violent dispossession, aggravated usurpation.
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. INTRODUCCION

El Peru es un pais en el que predomina la informalidad en diversas areas,
siendo una de ellas la confusién existente entre las tierras de propiedad
estatal y las de propiedad privada. Esta problematica se ha agravado
debido a la falta de una adecuada gestion de politicas publicas. En este
contexto, también se evidencia la necesidad de los ciudadanos de acceder
a bienes inmuebles; sin embargo, para adquirirlos se requiere contar con
los recursos econdmicos necesarios. Frente a esta limitacion, muchas
personas en situacion de pobreza recurren al delito de usurpacion, tomando
posesion ilegalmente de terrenos e inmuebles, lo cual afecta negativamente

el crecimiento econdmico del pais.

Asimismo, este fendmeno genera situaciones criticas donde numerosas
familias viven sin servicios basicos esenciales como agua potable,
alcantarillado y electricidad. Aprovechandose de esta vulnerabilidad social,
grupos organizados de individuos malintencionados incitan invasiones
masivas, ocupando terrenos estatales y agravando aun mas la situacion,
perjudicando tanto al Estado como al propio desarrollo de las comunidades
mas necesitadas (Guerra, 2015).Ademas, en los comienzos del afio 1960
comenzo a poblarse la zona de Manchay las familias mas desfavorecidas
de bajos recursos econdmicos; que ya para el afo 1980, después de un
desbalance econémico que sufrid el pais debido al gobierno militar, muchos
migraron de diferentes partes del Peru y llegaron a Manchay para comenzar
a formarse en un centro urbano con las caracteristicas propias de una
ciudad naciente; pero por los ataques del terrorismo de la década de 1980
a 1985, y a falta de urbanismo y ausencia de las principales actividades de
titulacién por parte de los funcionarios publicos de COFOPRI, se formo este
centro poblado sin adecuada formalizaciéon, a eso aprovecharon los
usurpadores intrusos aprovechando del desconocimiento de algunos
pobladores y la necesidad de terrenos para vivienda; han realizados
actividades delictivas que han involucrado el condicionamiento de pagos
por conceptos de aporte a una asociacién de viviendas, asentamientos

humanos, centro poblados y Cooperativa de Vivienda, pues esta actividad
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no regulada es un inicio de usurpacién de tierras privadas que involucra a

tres elementos de esta investigacion, el poblador , el usurpador y el Estado

Capitulo Il: Planteamiento del problema en este sentido podremos analizar,
como el Rol de COFOPRI con ley N?31056 a intervenido y que ha hecho
para solucionar eso tipos de delitos de usurpacién que siguen operando en
nuestro pais, detallando como operan estos delincuentes y la persona que
haya invadido ilegalmente una propiedad estatal o privada es gravemente
violentada en los términos del Codigo Penal Art. 202, caso que resulta
lesionada por la naturaleza del hecho y desarrollando los objetivos general
y especificos Si los funcionarios encargados de la proteccion del patrimonio
estatal ,actuan en consecuencia, puede tratarse de una situacion de
propiedad estatal o privada que podria haberse evitado el delito de
usurpacion agravado, realizando el impacto y limites esta actividad ilegal
es esencialmente informal, y los derechos de propiedad se otorgan

legalmente en virtud del articulo 950 del Cddigo Civil.

Capitulo Ill: se desarrollé la revisidon de la literatura los antecedentes cono
fuente de investigacion tenemos el contexto internacional que nos ayuda
ahondar mas el tema de delitos de usurpacion y como es que legislan e
interpretan las leyes, y en el Peru tenemos como antecedentes a nivel
nacional y local en la base tedrica nos ayudara en esta investigacién cual

es el cumplimiento del rol de COFOPRI y usurpacion de terrenos.

Capitulo IV: marco metodoldgico esta seccion mas importante el tipo de
investigacion, la cual evidencia el método del disefio, la matriz de
operacionalizacién de categorias poblacibn muestra, recoleccion de

analisis.

Capitulo V: esta seccidn se realizo los resultados y descripcidon encontrados
a través de los instrumentos de recoleccion de informacion guia de

entrevista guia de analisis documental.

Capitulo VI: discusion de los resultados en este estudio se llegd a las

conclusiones y recomendaciones de igual forma, la usurpacién de terrenos



es el segundo delito después del narcotrafico junto con la mineria ilegal que
actualmente genera mayores ganancias a las organizaciones criminales vy,
en consecuencia, el que mas ha estado creciendo a la espalda de las
normas legales del pais, es por eso, existe organizaciones criminales
dedicadas a la usurpacion de tierras, y actualmente esta contextualizado
en el centro poblado rural Huertos de Manchay. Asi mismo se cumplié con

la presentacion de los anexos correspondientes.



PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA DE INVESTIGACION

2.1 Situacion de problema

A nivel de Latinoamérica, especialmente en paises como Colombia,
la informalidad de posesion es una caracteristica comun en areas
rurales debido a los escasos recursos econdmicos Yy las crisis que
atraviesan estos paises. Las personas se ven obligadas a ocupar
tierras del campo o del estado. El ente regulador encargado de
formalizar propiedades, como el Proyecto Especial de Titulacién de
Tierras y Catastro Rural (PETT), enfrenta limitaciones y falta de
apoyo estatal. Este escenario facilita la comisién de delitos de
usurpacion, una accion delictiva llevada a cabo por personas

inescrupulosas, generalmente en grupos criminales.

A nivel mundial, muchas personas son victimas de este delito,
perdiendo su propiedad. Esto promueve la compra de terrenos a
bajos costos, incentivando a los usurpadores a seguir lucrando y
violando las legislaciones. Segun Fabricia (2006), se han
demostrado casos de desalojos en la region. La investigacion se
basa en los reportes recolectados por los asesores en varios

paises.

En el Peru, el organismo encargado de la formalizacién y
regulacion de predios informales es COFOPRI (Organismo de
Formalizacién de la Propiedad Informal), entidad fundamental para
enfrentar la problematica de usurpacion de inmuebles. Este ilicito
se encuentra tipificado en el articulo 202 del Cédigo Penal peruano,
donde se establecen claramente las sanciones aplicables a

quienes incurran en estos actos ilegales.

A pesar de contar con una regulacion especifica, muchas veces
los delitos relacionados con la usurpacion permanecen impunes,
en gran medida debido al desconocimiento que tienen las personas

sobre sus derechos y la falta de ejercicio oportuno de los mismos.
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En situaciones agravadas, especialmente cuando existe violencia
o intimidacién durante la ocupacion ilegal de inmuebles, el delito se
considera mas grave, elevandose la severidad de las sanciones

correspondientes.

Por otro lado, también se menciona la llamada usurpacion
pacifica, concepto explicado por La Casa (2016), que refiere al
ingreso y permanencia ilicita en propiedades sin el uso de fuerza
fisica o amenazas directas. Sin embargo, esta modalidad sigue
constituyendo un acto ilegal sancionable por afectar derechos
patrimoniales legitimos. Ante esta realidad, el rol activo y efectivo
de COFOPRI resulta indispensable, sobre todo para brindar
soluciones juridicas claras que permitan proteger los bienes
inmuebles y favorecer el acceso legitimo a la propiedad,
especialmente para aquellas poblaciones vulnerables a quienes el

Estado esta llamado a apoyar.

A nivel Regional, también COFOPRI también se encarga de
formalizar la propiedad en zonas donde se han asentado
comunidades informales, otorgando titulos de propiedad a los
ocupantes legitimos. El delito de la usurpacion se ha habituado
desde los afios 1970 en los entornos de Region Lima, este flagelo
de invasién no ha parado hasta el dia de hoy; a pesar que la
constitucidon despliega y establece el concepto de propiedad como
base de los derechos garantizados por el estado y estructuras
financieras adoptadas y ejecutadas por el estado Asimismo, en el
articulo 923, Capitulo Il, Capitulo I, decreta que la propiedades es
una autoridad juridica que permite el uso, la reconstruccion, la
acomodacion y la proteccion de la propiedad, es decir, el pleno
ejercicio del derecho del propietario sobre los atributos de la
propiedad (Caodigo Civil, 2020) Segun Calizaya (2020), el delito de
peculado se da en distintas situaciones, una de ellas es la
destruccion de linderos, que incluye “por incumplimiento o emision

de plazos o restricciones (Romero et. al., 2019).
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2.2

A nivel local, es importante también que esta formalizacion
COFOPRI, da un paso importante para proteger los derechos de
los propietarios y prevenir nuevas usurpaciones, al proporcionar
seguridad juridica y promover el desarrollo urbano ordenado, como
el trafico de terrenos en el centro poblado rural de Huertos de
Manchay en el distrito de Pachacamac ha ido creciendo en los
ultimos anos. Estos traficantes usurparon los derechos de sus
propietarios al apoderarse de inmuebles privados y abandonados,
que habian sido invadidos. por gente de mal vivir, formando asi una
asociacion de viviendas, quienes optaron por utilizar planos
perimetrales informales, informes descriptivos, prescritos en
situaciones de emergencia. Coordenadas fuera de las técnicas de
construccion. Para hacer referencia a sus municipios, que invaden
la tierra y la venden a otros. Quienes deciden utilizar planos
perimetrales informales, informes descriptivos, prescritos en
situaciones de emergencia. Coordenadas fuera de las técnicas de
construccion. Para hacer referencia a sus municipios, que invaden
la tierra y la venden a otro, por otro lado, es importante la
intervencion de COFOPRI ha sido fundamental para regularizar la
tenencia de tierras y garantizar que los habitantes cuenten con un
titulo de propiedad que les otorgue proteccion legal frente a los

usurpadores.

Formulaciéon del problema (General y especificas)
Pregunta de investigacién general

¢ De qué manera el cumplimiento del Rol de COFOPRI protege la

usurpacion de terrenos en la zona de Manchay 20247



Pregunta de investigacion especifica

Especifica 1 4 de qué manera el Rol de COFOPRI contribuye en la
formalizaciéon de terrenos informales frente a la usurpacion

agravada en la zona de Manchay 20247

Especifica 2. s de qué manera el Rol de COFOPRI contribuye en el
reordenamiento urbano frente a la usurpacion violenta en la zona
de Manchay 20247

2.3 Justificacion

La justificacion se desarroll6, como el ROL de COFOPRI es
importante y de qué manera enfrenta y frena los delitos de
usurpacion, y en este sentido aclarara a futuros investigadores a

analizar como este delito afecta los derechos de propiedad.
2.2.1 Justificacion practica

La justificacion es importante porque permite conocer como el Rol
de COFOPRI, viene ejerciendo, ante tanta demanda de usurpacion,
y de qué manera ha contribuido en la formalizaciéon de terrenos

informales.
2.3.2. Justificacion Metodoldgica

La justificacion metodoldgica, se usa en los instrumentos la guia de
entrevista y la guia de observacion y guia de analisis documental que
servira para responder a los problemas formulados, también se aplicé
a los funcionarios de COFOPRI y a las autoridades municipales y los
dirigentes de la zona de Lima, que tiene conocimiento en materia
jurisprudencial, de esta manera se realizo el contexto actual de este
estudio. Ademas, las causas, propositos y objetivos es ver la realidad y

el problema social de este estudio.



2.4.3 Justificacion social

La justificacion social buscara la solucién a los problemas de la
investigacion social, entendiendo que la posesion ilegitima siempre
contrae problemas a resolver; ademas, si el predio es de dominio
estatal o privado y de qué manera cumple COFOPRI ante esta
demanda de denuncias que estos inescrupulosos comenten ,no tienen
respeto por ello, haciendo acciones ilegales propiciando las ventas
ilicitas, no quedando satisfechos con eso, siguen ofreciendo terrenos a
bajos costos y teniendo el respaldo de las autoridades corruptos para
sacar provecho de la condicion humilde de sus adeptos; por eso este

estudio servira de reflexion para futuros estudios.

2.5.4 Justificacion Teorica

La justificacion tedrica se basa en las teorias del rol de COFOPRI y del
codigo penal las cuales viene acompafnadas del problema general y de
los problemas especificos, y de qué manera el delito de usurpacion
afecta a las propiedades estatales y privados y de qué manera se
desarrolla la municipalidad de Manchay y diligentes de la zona.
Ademas, las causas, propoésitos y objetivos es ver la realidad y el

problema.
2.4 Objetivo (general y especificos)
Objetivo general

Analizar de qué manera el cumplimiento del Rol de COFOPRI
protege frente a la usurpacion de terrenos en la zona de Manchay
2024



Objetivos especificos

O.E.1: Analizar de qué manera el Rol de COFOPRI contribuye en
la formalizacion de terrenos informales frente a la usurpacion

agravada en la zona de Manchay 2024

O.E.2: Analizar de qué manera el Rol de COFOPRI contribuye en
el reordenamiento urbano frente a la usurpacion violenta en la zona
de Manchay 2024

2.5 Impacto de la Investigacion

Asi mismo es fundamental para el Rol de COFOPRI que se logré
analizar como contribuye en la informalidad y como protege ante
estos delitos de usurpacion de terrenos y de qué manera favorece
a los posesionados de contar con una asesoria legal en la zona

de Manchay.
2.6 Alcance y limitaciones

Tratdndose de limitaciones del presente trabajo, se observa el
factor de voluntad y el interés de parte de COFOPRI al no acceder
a las entrevistas el desinterés y poco acceso a las

documentaciones juridicas y poca informacion.

Fue accesible entrevistar al alcalde de MANCHAY, al funcionario
de catastro y los presidentes de los asentamientos humanos, las
cuales informaron sobre los casos de interés social, a fin de
informar juridicamente sobre los delitos de usurpacion de
inmuebles estatales y privados. Se realizd, el presente estudio, en

el distrito de Pachacamac en la zona de Manchay lima.



REVISION DE LA LITERATURA

3.1.

Antecedentes de la Investigacion

Este trabajo de estudio presenta los Antecedentes
Internacionales afines y las variantes documentales, la cual hace
definir los efectos de los distintos estudiosos, con la finalidad que

se presento servira de utilidad para los fines de este estudio

Antecedentes internacionales

Espinosa (2020) en su tesis titulada, “Analisis critico de los
desalojos como respuesta estatal ante tomas de terrenos en Chile”.
La metodologia de esta investigacion cuantitativa no experimental
teniendo como enfoque un derecho de corporaciéon en la
constitucién es de tipo descriptivo su disefio es un analisis critico
incumplimiento por parte del estado chileno, su muestra y la
poblacién es Antofagasta, Calama, Osorno, cerré Navia ,Temuco ,
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, y asi mismo Concluye en sus
resultados que el desalojo para ser un hecho punible debe haber
cometido y comprobar el delito de usurpacion y posterior a ello el
desalojo. Por lo tanto, el estado ejerce y coacciona cuando un
usurpador toma en posesion en el acto lo desaloja, ya sea

aplicando la norma o con violencia si es el caso.

Asimismo la autora de la investigacion del Analisis Critico De
Los Desalojos Como Respuesta Estatal Ante Tomas De Terrenos
En Chile hace mencion que la toma de terrenos se da por la
necesidad y la crisis sanitaria y econdmica que no teniendo
solvencias econdmicas sin trabajo a consecuencia del covid 19
estas 500 aproximadamente familias vulnerables toman en
posesion en el terreno baldio en general de san Martin en la ciudad
de Santiago de chile ,posteriormente los carabineros los
desalojaron sin poder reubicarlas quedando asi en la nada en

plena pandemia siendo violentadas fisicamente ,en este analisis la
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autora hace referencia que el estado tiene derecho a garantizar la
integridad de las personas que es fundamental derecho a la

vivienda .

La Nacion (2020), hablando de las consecuencias de la
usurpacion de inmuebles en su investigacion titulada “La Ley
sustantiva penal instaura la medida coercitiva de seis meses a tres
afnos de prisidn para aquellos que violenta el derecho de posesion
de todos los argentinos. la nacion hace un estudio del codigo penal
ya que la norma es por amenaza o engafo en este caso es una
toma de terrenos con consecuencias econémicas por no contar
donde vivir En sus resultados concluye: Que mediante el uso de
violencia genera zozobras sociales, por eso esta establecido un
castigo severo para los malhechores que usan la violencia y la
intimidacién que corrobora apropiase del inmueble ajeno. Cabe
mencionar, la peticion intercalada por las habientes transitorias
ilegales de perjuicios a los intereses legitimos de la propiedad y la
emanacion de justicia que sea factible para los poseedores ilegales
u otros hechos concernientes a las advertencias de abuzo de
confianza y perturbacion de la convivencia pacifica de bien
inmueble. usurpando terrenos, expropiando o expulsando a los
ocupantes legales; por eso el estado esta llamado velar por

bienestar social.

Cavada (2020) en su revista “Delito de usurpaciéon, aspectos
generales, evolucion historica, analisis de algunos proyectos y
legislacion extranjera” se sanciona con una misma pena privativa
de libertad, conductas que tienen distinto desvalor de
antijuridicidad. la metodologia utilizada es un analisis del derecho
comparado, haciendo un estudio hermenéutico del bien juridico
protegido, hallando una comparacién a nivel latinoamericana en
concepto a los codigos penales algunas mas severas que otras.
por otro lado, en otra expresion, la usurpacién o formas agravadas

de usurpacion estos dos tipos tienen diferentes sanciones una pena
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mas grave que la otra ya que cometen el delito de usurpacion de
terreno o propiedades. el autor hace mencidén en la aplicacion de la
norma al existir un mismo delito se cometeria (usurpaciéon simple)
cogeria una pena, es asi, esta misma accion ilegitimo la cual
creceria los delitos de (usurpacién agravada), la cual seria la
misma pena en este caso deberian ser diferentes sanciones. El
autor concluye que hace un estudio en el delito de usurpacion,
objetivos frecuentes, de desarrollo historico, analisis de algunos
proyectos y legislacion extranjera en su investigacion esta
legalmente tipificado en el cdédigo penal Il titulo IX delitos de
usurpacion la cual hace mencion que es bajo sancién de multa y

pena de servicios comunitarios.

Villalta (2023) Subcomision de Economia atiende 12 casos de

invasiones en portuguesa.

En el pais de Venezuela en estos tiempos duros por el covid 19
y bajo el régimen del presidente Nicolds maduro se ha
incrementado la violencia de invasiones de terreno dando un
enfoque de pobreza econdmica analizando que mucha gente que
invade terrenos agricolas privadas, su poblacion en este caso los
funcionarios publicos del Instituto Nacional de Tierras (INTI) dan
muy mal manejo de su poder emitiendo titulos a los invasores, el
meétodo de investigacidn es cualitativo ya que los agricultores
denunciaron todos estos delitos de invasion de tierras que hasta la
fecha no hay solucion. afectando la produccion de la agricultura, las
subcomisiones de economia se comprometieron a investigar los
hechos que se suscitan y ser mas severos con los delitos
cometidos segun el cédigo penal (471), (471 A) porque estos

hechos quedan impunes hasta la fecha.

Colombiano (2024) Invasion, un problema por solucionar en
Medellin.
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En los asentamientos informales en Colombia, en Medellin
durante afnos se han venido dando caso de invasiones de terrenos,
es fundamental en el disefio de la politica habitacional. Sin
embargo, la metodologia de este estudio es cualitativo y
cuantitativo, porque es un lugar no apropiado para habitar por ser
zona de riesgo, razon de estas tomas de terrenos se debe a la
pobreza al no contar econdmicamente un lugar donde vivir y en su
disefio descriptivo va narrando los hechos, mas aun ahora en estos
tiempos econdmicos, no han mejorado debido al covid19, ha

incrementado en otros lugares del pais Colombia.

Sin embargo no se han reducido los asentamientos informales
,Su poblacién de 80 mil familias residen en una zona riesgosa ,
haciendo caso omiso a la curaduria, los usurpadores de terrenos
se posesionan, habitando con familias, sin un permiso en este caso
El Proyecto Especial de Titulacion de Tierras y Catastro Rural
(PETT) se ha implementado el plan denominado “Atencién vy
Prevencion a Invasiones “evitando mas construcciones ilegales de
invasores de tierreros sea por parte del estado o por avasallamiento
de inmuebles ,por irrumpir una propiedad ajena, la pena no es muy
severa segun el codigo 263 cp. por ese motivo deben denunciar

antes de las 48 horas para poder ser desalojados

Antecedentes Nacionales

Vasquez &Javier (2022) Resultado y analisis de la ley N° 31056
en el procedimiento de formalizacién de terrenos informales en
Bagua 2021 para los autores analizan el cédigo de la formalizacién
de propiedad informal que consecuencia y efectos causan ante los
posesionados tomando como muestra y entrevista a diferentes
poseedores de terrenos en diferentes sectores teniendo como
objetivo de qué manera el rol de COFOPRI segun la norma 31056
cumple con la formalizacién de terrenos informales en su
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investigacion, la metodologia utilizada es cuantitativa de tipo
transversal, concluyendo que la formalizacion en la ciudad de
Bagua ante las entrevistas utilizadas se logré que efectivamente
que es de gran ayuda para los pobladores, ya que estan ante esta
inseguridad juridica y expuestos a los traficantes de terrenos y de
esta manera gracias a la formalidad les da seguridad juridica con
el titulo de propiedad y acceder a los bonos de vivienda y créditos

en los bancarios .

Calisaya (2020) en su trabajo de investigacion, bien juridico
protegido y la usurpacion clandestina de inmuebles previsto en el
articulo202°. 4 del coédigo penal peruano la autora en su
investigacion utiliza la metodologia cualitativa no experimental de
tipo descriptiva de la cual explica las carencias e ineficiencia del
ministerio publico y de parte de los fiscales de no hacer nada ante
este hecho de delito de usurpacidon clandestina su poblacién y
muestra son los abogados penalistas jueces y fiscales concluyo en
sus resultados, que las visitas clandestinas a bienes ajenos eran
inconvenientes que se producian en el apoderamiento de bienes,
operaciones realizadas de manera regulada por los traficantes de
terrenos. Cabe destacar, que este suceso producido en todo el
pais, con la mayoria de los ciudadanos violando los derechos de
propiedad debido a las debilidades legales en este hecho particular
se explica las implicaciones del Articulo 202 del Cédigo Penal
Coémo la variante expresa la proteccion de los derechos de

propiedad.

Arias (2024) Puerto de Chancay: La mafia del trafico de
terrenos amenaza la obra en el puerto de chancay provincia de
Huaral, se desarrolla una inversion de parte de los chinos cosco
shopping ports ,volcan Compafiia minera con una inversion
millonaria aprobado por y el estado y apoyado por los 6rganos
competentes en este analisis podemos ver las consecuencias del

mega puerto que ha afectado a los pobladores aledafios, este
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trabajo es cualitativo porque describe los hechos ocurridos y los
problemas de invasiones de terrenos y usurpacion de chacras ,con
un enfoque atractivo para estos delincuentes cometer sus negocios
ilicitos ,ofreciendo terrenos para almacén de importadores y ellos
obtienen los documentos de posesién , por tener trafico de
influencias por parte de los funcionarios coludidos en la
municipalidad las cuales los posesionarios no contando con titulo
de propiedad solo con certificado de posesion estan expuestos ante
mafias de usurpacion de terrenos, los pobladores que viven mas de
50 afos en chancay pertenecian a una asociacion ahora ya no son
los duefios, aparecen empresa inmobiliarias sorprendiendo a los
pobladores, exponiendo sus vidas ante amenazas de estos

traficantes.

En este sentido podemos ver a los pobladores de chancay que
han denunciado estos hechos y haciendo un llamado, viceministro
de Vivienda y Urbanismo y COFOPRI que revisen e investiguen
estos hechos de antigledad de posesidon y apoyen con los titulos
de propiedad segun el procedimiento administrativo de la norma
31056 y sean mas duros con estos hechos de delito de usurpacién

que estan estipulados en nuestro Codigo Penal art. 202.

Maita (2021) terrenos informales en el Peru el rol de COFOPRI
y las municipalidades el autor hace mencion que el punto de apoyo
para el rol de COFOPRI son las municipalidades ya que emite
constancia de posesion, agiliza en los requerimientos de los
servicios basicos teniendo como objetivo de qué manera
COFOPRI formaliza y trabaja en el reordenamiento urbano con la
municipalidad concluyendo en un analisis del problema social que
acontece a nivel nacional debido a la pobreza que hay para realizar
un tramite documentario, en su investigacion gran poblacién no
cuenta con titulo de propiedad y como consecuencia la
informalidad. en este analisis del rol de COFOPRI realiza los

tramites de saneamiento integral de forma grupal o masiva la cual
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ayuda a los poseedores a formalizar sus terrenos y posteriormente
a un titulo de propiedad la cual ayudaria mucho en el tema
economico para los propietarios, aumentar el valor de su
propiedad, accediendo a un crédito directo, teniendo una mejor

calidad de vivienda digna y seguridad juridica.

Delgado & Mego (2021) Procedimiento fisico legal en las zonas
urbanas de Tarapoto 2021 Los autores hacen mencion en su
trabajo de investigacion que resultados otorgan en el saneamiento
fisico legal en los terrenos urbanos teniendo como objetivo como el
rol de COFOPRI contribuye en el reordenamiento urbano en las
zonas de Morales y la Banda de shilcayo en la presente
investigacion se utiliza una metodologia hermenéutica cuantitativa
descriptiva utilizando datos de estadisticas realizando como
primera fuente hipétesis y referencias bibliograficas llegando a una
conclusion segun la zonas se encontr6 un porcentaje en el
procedimiento de formalizacion moderado de 96%que cuentan
con titulo de propiedad a su vez en la encuetas se verifico que hay
un porcentaje en formalizacion de terrenos y otro porcentaje no
cuenta sin formalizacion de propiedad dando una recomendacion
para la investigacién de saneamiento fisico legal, dando consejos
a los pobladores sobre el tramite a tratar verificando de linderos
llegando a un acuerdo para continuar con los procesos sin las
recomendaciones no se puede llegar a un acuerdo con los
posesionados y es por ello que tarda mucho la formalizaciéon de

terrenos informales.

Monzén (2020) en su tesis titulada “Eficacia del delito de
usurpacion clandestina de terrenos eriazos del estado peruano a
partir de la vigencia de la ley 30076” se sehala que el principal
objetivo de la investigacidn se relaciona con la teoria constitucional
del bien juridico, pues la constitucién establece que referidos
bienes de utilidad de nuestra sociedad son amparados por el poder
penal del Estado, la posesidn, debe estar acorde con el Tribunal
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Constitucional, la cual es un derecho de propiedad legalmente
constituido como bien juridico protegido la constitucion politica ,el
estado lo faculta y lo protege , pero el invasor utiliza y se vale de
la constitucion y lo ampara ya que es un derecho de propiedad, en
el codigo penal esta tipificado como delito de usurpacion el trafico
de terrenos. La autora monzon hace referencia en su investigacion
en la eficacia del delito de usurpaciéon clandestina de terrenos
eriazos del estado peruano a partir de la vigencia de segun la ley
la cual hace un estudio profundo y verifica si las normas son bien
aplicadas y si hacen valer sus derechos contra la usurpacion de
terrenos, metodoldégicamente la autora hace un trabajo cuantitativo
explicativa y descriptiva, con diseio de campo experimental el
presente trabajo de investigacién hace mencién que es necesario
concluyendo que el estado ponga un énfasis en los delitos de

usurpacion en los de terrenos en todo el pais.
Antecedentes locales

Silva (2024) Autoridades en peligro: Traficantes de terrenos

amenazan de muerte al alcalde de Pachacamac

los usurpadores de terrenos en la zona de Manchay venden ilegalmente
terrenos, como si fuera pan de cada dia aprovechando grandes tierras de
parte del estado , en esta investigacion con metodologia cualitativa nos
indica que hay un gran indice de delitos de usurpacion de terrenos en los
asentamientos humanos de la zona de Manchay distrito de Pachacamac la
cual nos da un enfoque delincuencial ,lucrando con estas ventas ilegales y
de bajo costos para que el usuario final lo pueda adquirir con la ilusion de
tener un terreno propio, estas bandas delincuenciales, cobran
mensualmente a los futuros propietarios por la venta de estos lotes de
terreno y pagos de tramites documentarios la cual es falso ya que ellos no
hacen nada para solicitud de titulos de propiedad estos traficantes de
terrenos amenazan a través de sicarios extorsionandolos si no dan la suma

de dinero que ellos les piden, son desalojados hasta asesinados .
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Asimismo, a nivel local, en el Distrito de Pachacamac los
Huertos de Manchay, existes personas inescrupulosas con intereses de
la usurpacion y de terrenos bajo el otorgamiento ilegitimo de adjudicacién
de terrenos en un estado precario, esto lo realizan en las complicidades
de las autoridades corruptas que se aprovechan de la necesidad y la
ignorancia legal y condicion humilde. Cabe destacar que el alcalde
Enrique cabrera al entrar a su cargo, se puso en contacto con el ente
organizador COFOPRI para combatir estos delitos de usurpacion de
terrenos y poder ayudar a los pobladores de Manchay dando garantia
legal entregando titulos de propiedad, pero €l también ha sido amenazado
por estos delincuentes las cuales ha denunciado estos hechos de mafias
de Sicariato extorsién, poniendo en riesgo su vida y de su familia pero el
seguira adelante luchando contra la corrupcién y delitos de usurpacion de

terrenos.

Lopez (2021), los actos ocultos del delito de usurpacion y su
incidencia en la prevencion, Distrito Fiscal de Lima Norte 2020 ,el estudio
realizado la autora de es de tipo cualitativo y cuantitativa fundamentada
en base a entrevistas a abogados fiscales y jueces penales y el distrito
fiscal de lima norte teniendo como analisis la aplicacion del cédigo penal
articulo 202 inciso 4 no esta determinadamente claro la norma pues los
usurpadores de terreno y los traficantes siguen cometiendo este hecho
delictivo por no lograr una pena correspondiente por falta de pruebas
concluyendo el autor deberia haber mas control de parte del estado y las
autoridades ser mas drasticos a la hora de aplicar una sentencia para que

no siga cometiendo este hecho delincuencial que es el trafico de terrenos.

Cobenas (2024) Pucusana PNP desaloja a presuntos invasores de

terrenos en la zona de Naplo.

la autora en esta investigacion de metodologia cualitativa con enfoque

descriptivo hace un analisis por el delito de usurpaciéon de terrenos del

estado expropiado por estas mafias de terrenos y tomando posesion para
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poder después delinquir y lotizar estos lotes, esta organizacion criminal y
usurpacion de terrenos rapidamente con las denuncias aledafas de los
pobladores del lugar se pudo actuar a tiempo desbaratando estas bandas
delincuenciales en la zona de Naplo y recuperando los terrenos del estado
bajo Los articulos 65 y 66 de la Ley N° 30230 establecen las acciones de

recuperacion extrajudicial de terrenos estatales.

Asimismo, se vieron afectados y perjudicados las personas humildes
que son los compradores estafados, por estos vendedores de terrenos
delincuenciales, aprovechando de la ignorancia y el desconocimiento
legal actuaron de mala fe engafiandolos, con el suefio de tener una casa

propia.

Giraldo (2024) Vecinos de Puente Piedra denuncian que sujetos

ingresan a sus viviendas para usurpar terrenos.

la autora en este caso de investigacion en la zona de puente piedra
cerro verde hace un estudio de metodologia cualitativa descriptiva ya que
los vecinos hicieron una denuncia cansados de amenazas y usurpando
sus terrenos y vendiéndolos a otros ya que no cuentan con un titulo de
propiedad estos malhechores desalojan a los poseedores de terrenos bajo
la modalidad de usurpacién violenta bajo amenazas de muerte o
cobrandoles cupos por estos lotes estos delitos estan penados bajo el

articulo 202 ,204 del codigo penal

De este modo podemos apreciar que a nivel local se ha incrementado
la delincuencia debido a extranjeros en nuestro pais, posteriormente las
autoridades en estos tiempos estan desarticulando estas bandas

delincuenciales de usurpacion de terreno.
Espino (2022) El rol de COFOPRI frente al trafico de terrenos.

La autora hace un estudio como COFOPRI da solucion ante la
usurpacion agravante en este caso la entidad hace una investigacion
inicial como los terrenos fueron adquiridos o estan posesionados desde

que afo, si tienen problemas juridicos, denuncias teniendo como objetivo
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,de qué manera el rol de COFOPRI hace frente a la usurpacion agravada
realizando un analisis, precisando como los asentamientos humanos vy
centros poblados, ha ido mejorando con la formalizacion de terrenos, la
cual ayuda mucho a los poseedores. concluyendo que la entidad
reguladora representa una mejora entregandoles titulo de propiedad y
dandoles mejor seguridad juridica y para los procedimientos del
saneamiento y mejora integral le valor de la propiedad valorizando el
terreno, adquiriendo crédito bancario de esta manera combate asi el

trafico de terrenos y delito de usurpacién agravada.

3.2. Bases Teéricas
3.2.1 Rol de COFOPRI
3.21.1 Definicion

Segun COFOPRI comisién de formalizacién de la propiedad
Informal es un dérgano adscrito al ministerio de vivienda
construccion y saneamiento fue creada 1996 D.L N°803 ley de
promocién del acceso a la propiedad formal y la ley 31056 que
amplia los plazos para la formalizacion que establece la titulacion
de predios del estado a los posesionados, en su gestion se
encarga de controlar y disefiar y regularizar los terrenos AA,HH y
rurales con un saneamiento fisico legal, formulacién de catastro
(COFOPRI, 2021)

Asimismo, trabaja juridicamente solo formalizando los
terrenos con fecha 31 de diciembre del 2015 y la reversion de
predios, investigando los afios de posesidon con los certificados
otorgados por las municipalidades, pagos prediales, recibos de

agua o luz.
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3212 Caracteristicas del Rol de COFOPRI.

La propiedad informal para Ila formalizacion necesita como
requisito solo la posesion sin interrupcidn en los terrenos eriazos
estatales o privados, los plazos que indica la ley son imprescindible
para dejarlo en dolo de igual manera, la existencia de la posesion
legitima la cual notifica requiere el aporte del propietario a la
atribucion tributaria del estado, suministrando los pagos de
impuestos en las municipalidades , respectivo a la posesién
ilegitima de la propiedad privada dafna no solamente al estado sino

también al privado (Menéndez, 2019).

3.2.1.3 Teorias El Rol de COFOPRI frente a usurpadores de terrenos

COFOPRI se dedica a formalizar propiedades informales de
asentamientos humanos, en su gestion administrativa, hace un
estudio profundo y de verificacién de forma integral a los predios
habitados regulando los afios de vivencia que pueda tener el
posesionado en el terreno y asi mismo para combatir las
usurpaciones toman medidas drasticas en la entrega de titulos
con candado que no podran vender por un promedio de 5 afios (El
Peruano, 2021)

De esta manera mediante los titulos de propiedad, apoya a
los pobladores de delincuentes que solo se aprovechan de
personas desconocedoras de las leyes las entidades
correspondientes a tratar con el tema de usurpacion le corresponde
al Ministerio Publico, Policia Nacional del Peru u otros 6rganos,
para que no se vulneren sus derechos de las personas, que deben

realizarse de manera continua para erradicar este tipo de delito.

Contribucion al saneamiento integral de posesiones informales.
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COFOPRI contribuye al saneamiento integral realizando un
estudio fisico legal de la posesion informales como documentos de
antigiedad del terreno en que afio fue adquirido, inscripciones de

planos medidas, linderos, etc.

Charaja (2017) la formalidad integral es la forma de regularizar
los terrenos posesionados informalmente ya que cuentan con

viviendas del estado o de propietarios particulares (p. 20)

Las informalidades de la propiedad ocasionan diversas
problematicas en la poblacién haciendo que los servicios basicos
sean deficientes y la calidad de vida del poblador se vea afectada,

Segun refiere (Quispe, et al. 2019 formalizacion individual.

Las posesiones informales, en los asentamientos humanos
siempre han configurado un problema de caracter social, ya que no
cuentan con servicios de luz agua desague y esto afecta a una
poblacion entera. Para un propietario la contribucion en un
saneamiento legal .de un bien que no cuente con una formalidad
de procedimientos de gestion de titulacion no cuenta con seguridad

juridica.
3.3.2.4 El reordenamiento urbano.

El reordenamiento urbano COFOPRI se encarga de una serie de
normas como ejecutar y medir de forma geografico cartografico y
catastral de planos en todos los AA.HH, mejorando su gestion y
poder agilizar en el campo para disponer, regularizar bien su
desarrollo en estas zonas , en este afio recién se ha instalado en
la zona de Manchay quipu llagta es una plataforma de forma digital
que ayuda mucho en la informacién en algunas zonas de Manchay
de posesiones informales las cuales falta mucho por inventariar
pero es de gran ayuda para las municipalidades y diligentes de la
zonas para poder cumplir con la mejora de parques veredas fluido

eléctrico los servicios basicos de calidad y valorizando los terrenos

22



de la propiedad urbana la cual ayudaria al posesionario en obtener
posteriormente su titulo de propiedad y evitar que estafadores de
terrenos cometan hechos de extorciéon a los pobladores de los

asentamientos humanos.

Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal
(COFOPRI) ha implementado el Proyecto Catastro Urbano
Nacional, cuyo objetivo es generar una base catastral integral que
sirva como instrumento técnico para una gestion territorial eficiente,
contribuyendo al desarrollo y ordenamiento urbano en diversas

regiones del pais.

Este proyecto busca mejorar la planificacion urbana, la
prestacion de servicios e infraestructura, asi como prevenir y
responder ante desastres, incrementando la capacidad de los
gobiernos locales para generar ingresos y mejorar las condiciones
de vida de los residentes en sus localidades. (COFOPRI 2024)

3.3.2.5 La formalizacién

Hace un estudio a los posesionados de forma individual del
lote, recabando informacién sobre la antigliedad y el certificado de
posesion y los recibos de agua o luz recibos prediales, después de
esta verificacion se realiza a los pobladores de forma integral
después de un proceso legal durante este proceso, se recabara la
documentacion que acredite que la familia ocupa el predio y la
antigiedad de la posesion. Entre estos documentos se encuentran
la constancia de posesion, los recibos de luz, de agua, el impuesto
predial u otros. Y verificando cuantos duefos son pasando a una
etapa de calificacion legal quedando conforme COFOPRI posterior

a ello hace entrega del titulo de propiedad gratuito.

COFOPRI da seguridad juridica mediante la titulacion de

propiedad, la cual esta registrada en los registros publicos y es de
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gran ayuda para los pobladores. ya que sin contar con un titulo
estan expuestos a los usurpadores de terrenos que trafican tierras

del estado o privadas.

Segun Calderon (2006) la formalidad de la propiedad es la
prioridad para que viviendas rurales tengan mayor oportunidad y
seguridad juridica y puedan tener mejor acceso a la econdmica,

integracion social (p. 4)
3.3.3. Usurpacion de terrenos
3.3.3.1 Definiciéon

El delito de usurpacion es un término que procede de latin
usurpa tio la cual es la ejecucion de posesionar en un lugar ajeno
ejemplo: cuando una persona natural o juridica usurpa un lugar
determinado bienes inmuebles, terrenos, eriazos con fines lucrosos
con engafnos y utilizando artimafas para tomar en posesion

ilegalmente comete el delito de usurpacion.

Segun Macarena (2018).la usurpacion de tierras es un delito
que da como resultado en fragilidad de la posesién cuando se
accede ilegalmente a la propiedad mediante violencia o

configuracion clandestina (p,5).

Por otro lado, el delito de usurpacién se suele realizar de forma
imprudente, severa o por miedo. Generalmente, los perpetradores
de tales delitos buscan la manera de justificar su conducta poco
ética, necesidad o engano. Amedrentando a los pobladores de
huertos de Manchay operan estos mafiosos utilizando armas de
fuego violentando a los pobladores bajo amenazas de muerte y no
respetando la vida y la dignidad de las personas, arrojandolos fuera
de su propiedad, para luego poseer de forma ilegitima, no conforme
con eso la propiedad en mencién es vendida en forma ilegal a otras

victimas de estos traficantes. (alcalde, 2017)
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Segun refiere, Meneses (2015), hablando de la teoria del delito
agravado afirma que esta accidon sostiene regularmente en
posesionar y bajo amenazas vy violencias de la propiedad ajeno;

asimismo, la propiedad es bien juridico que requiere la proteccion

legal (p. 8).

De igual modo, el ius puniendi el estado actua cuando hay
faltas graves que infringen el usual practica en el derecho de
propiedad que, arrebatan un area una zona de terreno o propiedad
asi usurpando un predio y tomando en posesion ilegalmente.
Ademas, el incumplimiento ciudadano, cometiendo un hecho de
vida social, la cual hay pluralidad y limitaciones y aglomeracion del

grupo de habitantes formando incumplimiento.

3.3.3.2 Caracteristicas de usurpacioén de terrenos.

Segun Anglas (2015) la usurpacion tiene como caracteristicas
de apropiacion, violencia o engafios amenaza o despojo mediante
actos ocultos (p,4) en la mayoria de los bienes quedan
desocupados o abandonados, lo que ha desatado una serie de
acciones ilegales por parte de un grupo de personas en conjunto,
una parte importante de la poblacién se ve afectada por estos
delitos no tienen hogar y se ven obligados a cometer usurpaciones,

en estos casos se hace justicia como dicta la ley.

El delito de usurpacion afirma que esta accion sostiene
regularmente en posesionar y bajo amenazas y violencias de la
propiedad ajeno; asimismo, la propiedad es bien juridico que
requiere la proteccion legal; de igual modo, el ius puniendi el estado
actua cuando hay faltas graves que infringen el usual practica en el
derecho de propiedad que, arrebatan un area una zona de terreno
o propiedad asi usurpando un predio y tomando en posesion

ilegalmente. Ademas, el incumplimiento ciudadano, cometiendo un
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hecho de vida social, la cual hay pluralidad y limitaciones y

aglomeracioén del grupo de habitantes formando incumplimiento.
3.2.3.3 Teorias de Delitos de usurpacion

El delito de apropiacién indebida en transacciones de tierras en
el Peru tiene la particularidad de ocurrir en bienes inmuebles, en
este caso es un numero, el tipo de delito no afecta a los bienes
inmuebles en si, sino que lesiona derechos, por eso Quispe, et al.,
(2019) esto quiere decir que cuando se habla de propiedad en
sentido penal, se refiere a la represion de las acciones que sucede
a los derechos de las personas (p. 48) con relacion a este presente
la propiedad, actualmente en el Peru, el delito de usurpaciéon se
presenta en muchos casos en ocasiones por actos de obligacion y
estatus social, lo que ha causado gran preocupacion entre sectores
de la poblacion de que sean tomadas sus propiedades y

posteriormente usurpadas por traficantes

Una de las cosas que ha creado la usurpacion en este pais es
que la mayoria de los bienes quedan desocupados o abandonados,
lo que ha desatado una serie de acciones ilegales por parte de un
grupo de personas. En conjunto, una parte importante de la
poblacion se ve afectada por estos delitos no tienen hogar y se ven
obligados porque a cometer usurpaciones, en estos casos se hace

justicia como dicta la ley.

Aunando con el punto anterior, la lucha contra el delito de
usurpacion, es del estado hacia los que delinquen y donde el bien
protegido es la propiedad, para Juristas editores E.I.R.L (2018)
segun el articulo 202 del Cdédigo Penal, sefialando que la
intimidacién en el delito referido no solo es un obstaculo de
vicisitudes, sino asimismo ocasiona a los individuos, ya que es
necesario que haya el proceder el comportamiento de atentar para
usurpar ilegalmente, este escenario afecta al Estado y a los
privados. En este sentido la entidad publica tiene fines de interés

26



social e impuestos del estado, asignando los impuestos respectivos
que le pide, por lo que el aprovechamiento ilegitimo de la propiedad
privada perjudica no solamente al Estado sino también al privado,
Por lo tanto, segun refiere Cerna (2020) el delito de usurpacion
sobre dominio estatal en la adquisicién del derecho de propiedad,
es un delito que afecta no solo al individuo que se le quita la

propiedad (p. 98)

Amedrentando a los pobladores de huertos de Manchay operan
estos mafiosos utilizando armas de fuego violentando a los
pobladores bajo amenazas de muerte y no respetando la vida y la
dignidad de las personas, arrojandolos fuera de su propiedad, para
luego poseer de forma ilegitima, no conforme con eso la propiedad
en mencidn es vendida en forma ilegal a otras victimas de estos
usurpadores, segun refiere Meneses (2015) hablando de la teoria
del delito agravado afirma que esta accién sostiene regularmente
en posesionar y bajo amenazas y violencias de la propiedad ajeno;
asimismo (p. 8), la propiedad es bien juridico que requiere la
proteccion legal; de igual modo, el ius puniendi el estado actua
cuando hay faltas graves que infringen el usual practica en el
derecho de propiedad que, arrebatan un area una zona de terreno
o propiedad asi usurpando un predio y tomando en posesion
ilegalmente. Ademas, el incumplimiento ciudadano, cometiendo un
hecho de vida social, la cual hay pluralidad y limitaciones y

aglomeracién del grupo de habitantes formando incumplimiento.

Hablando de este estudio los usurpadores de terrenos y su
importancia de evitarlos en el pensamiento de la libertad econémica
en la teoria de la relacion entre las personas de propiedad
comercial y el derecho a decidir, bajo la proteccién del estado de
derecho. El derecho a la propiedad es, por tanto, privado, en la
medida en que se le atribuyen beneficios y recompensas, y el
Estado vela por qué tal derecho proteja los intereses privados de
quienes han adquirido la propiedad legalmente.
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Ademas, de acuerdo con la ley de propiedad aplicable, la
legalidad o ilegitimidad del titulo se determina porque el ejercicio
debe ser reconocido por la persona que reclama o reclama el titulo,
por ejemplo. Para que la posesion ilegal se convierta en legal, solo
se requiere la posesion continuada del inmueble de acuerdo con
las condiciones legales establecidas en la Ley (Romitan, 2018, p.
33).

.2.3.5 Usurpacion agravada

En este caso del delito de usurpacion agravada , tenemos en
cuenta que usando la fuerza la violencia fisica y portando armas de
fuego, explosivos los traficantes despojan a los propietarios de su
inmueble, dejandolos en desprotegidos y violando su derecho a la
propiedad, estos delincuentes cometen este hecho a sabiendas
que es un delito, que esta penado segun refiere Juristas editores
E.l.LR.L (2018) formas agravadas de usurpacion en el articulo 204
Cddigo Penal para los ciudadanos ese sucinta hechos delictivos las
cuales traen consecuencias nefastas para un estado, afecta
derechos fundamentales hasta incluso cobra la vida de personas

inocentes, todo con el afan de apropiarse de un propiedad ajena.

Los tipos subjetivos o las subjetivas en este estudio de
posesién indebida se ubican los subjetivos para poder analizar es
mas riesgoso ya que se comete el hecho con dolo ya que el sujeto
activo, es el que comete el delito de usurpacion es el autor
intelectual la cual actua con libre voluntad. Segun Marquez (2024)
la accién u omision subsumible en el tipo no es un simple proceso

causal ciego, sino un proceso causal regido por la voluntad (p. 9)

Asimismo, de tipo subjetivos la intencidn, es el objetivo punible
el aumento al delito se subsume en doloso ya que es el autor

comete estos delitos subjetivos esta en el cddigo penal.
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3.2.3.6 Despojo violento

El despojo violento es una posesion que no faculta a ser duefio
de la propiedad, pero los usurpadores de terrenos |o poseen con
la unica intencién de desposeer al verdadero duefio con argucias
ilegales para asi con la posesion y el tiempo que permanezca
puedan registrar el predio como suyo, si mas bien es la posesion
del que se encuentra, y teniendo la propiedad en posesién indebida
, que es la que se realiza sin titulo alguno o cuando el que se tenia
ha expirado , segun refiere el Editorial E.I.R.L despojo violento en
el Cdédigo penal - Art. 202 inc.2.

Para Marquez (2024) para poder realizar a un procedimiento
por persona por despojo violento debe haber cometido un delito (p,
392) por ejemplo; una persona que adquirié un terreno mediante
estas asociaciones de viviendas inescrupulosas, la cual bajo
amenazas o0 enganos despojan violentamente al poseedor del
terreno habitado y lograr su cometido criminal y posteriormente

venderlas a otro incauto el terreno. (p. 13)
Posesion ilegitima

Marquez (2024) para poder definir las posesiones ilegitimas
son notorias en todo su aspecto cuando usan la violencia (p.16)
para apropiarse de los terrenos eriazos, zonas agricolas y
arqueologicas; este delito es desarrollado cuando los predios o
propiedades estan rodeados y con linderos, en estos casos se hace
notorio y visibles y limitan que la vivienda que es duefio a una y otra
individuo segun Alcalde (2017) la cual aduce que modificar un
colindante la cual es manipulada por una persona, ejemplo una
caracteristica tenemos un terreno tiene una marca de cerco o limite
viene una persona y altera los limites la cual estaria cometiendo el

delito de posesidn ilegitima.

29



Las posesiones ilegitimas es trascendental al desarrollo de esta
subcategoria posesion ilegitima, para asi profundizar el estudio
relacionados a esta subcategoria ya que tiene que ver con el
derecho de la propiedad y determinar segun la ley la legitimidad o
no del derecho de posesion; esta actitud requiere ser renombrado
por la jurisprudencia el ciudadano que esta pidiendo patentizar su
derecho de propiedad formal y acogerse a la ley que propicia
asimismo la posesion legitima solicita solo la posesion sin
interrupcién en los terrenos eriazos estatales o privados, los plazos
que indica la ley son imprescindible para dejarlo en dolo de igual
manera, la existencia de la posesion legitima la cual notifica
requiere el aporte del propietario a la atribucién tributaria del
estado, suministrando los pagos de impuestos respectivo que le
pide, por lo cual la posesién ilegitima de la propiedad privada daia
no solamente al estado sino también al privado (Menéndez, 2019,
p. 317).

Turbacion de la posesion

La turbacién de la posesion, Salinas (2013) en este caso el
delincuente con amenaza e intimidacién perturba al propietario del
bien para poseer su propiedad; la otra caracteristica tenemos el
despojo de la posesion (p. 415). convirtiendo en un delito al
despojar al duefio del bien parcialmente o totalmente convirtiendo
en sujeto pasivo el duefo del bien, el autor intelectual que comete
el hecho punible de despojo, segun refiere Rodas, (2015) el
derecho de propiedad como bien juridico protegido en el delito de
usurpacion; tanto la jurisprudencia como la doctrina interviene y
enfoca la cual el bien juridico protegido en el delito de usurpacion
no es estrictamente la propiedad o inmueble, las cuales se van
desarrollando en estos casos también hay un perjuicio en el
desarrollo de las atribuciones originales que se ejercen sobre él.
Las facultades originales del bien son vulneradas y el bien
protegido es afectado, el investigador refiere que la vulneracién del

30



derecho que ejerce un estado al proteger a su comunidad es

mellada por los usurpadores.
3.3. Marco conceptual
Corrupcion

Corrupcion en definicién es un delito que la persona o funcionario
publico aprovechandose de su cargo comete este acto a cambio de un
soborno, en estos tiempos de pandemia se ha incrementado la
corrupcion debido a la baja econdmica el desempleo caos a nivel
mundial, estos factores de la realidad hacen que el ser humano se
corrompa por las necesidades y problemas sociales y por falta de
valores, debemos tener en cuenta que para acabar con la corrupcion
deberian ser mas severas las leyes codigo penal. En estos casos de
corrupcion se dan mucho en la zona de Manchay la cual hay funcionarios
publicos que trabajan en las municipalidades otorgan certificacion de
posesion, coludidos con estos traficantes de terrenos estos corruptos
funcionarios y policias todos comprados por estas mafias delincuencial
que son organizaciones criminales. Salinas (2013) el que comete
corrupcion a costas de su cargo y entrega titulos o certificados es un

delito que esta penado (p. 316)

Contribucion al saneamiento legal

Balcazar (2006) Saneamiento fisico legal, ley de desarrollo
complementaria N.° 28687 la cual consiste en la reunion de
pobladores para regularizar y verificar los planos y legalizando y
nos contribuye a que los terrenos informales puedan adquirir un

mejor servicio basico (p.20)
Contribucion art 74 de la constitucion

Contribuir es una obligacién a pagar un impuesto para el
Estado, en beneficio a obras publicas mejorando la calidad de las

personas.
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Delito.

El delito, es aquella accion negativa que un individuo realiza
en agravio de derecho legal de la propiedad estatal o privada, y
esto hecho debe ser debidamente procesado y sancionado
considerando el grado de afectacion producida a la sociedad.
Segun Plascencia (2004) refiere La teoria del delito tiene como
meta investigar los hechos especificos y caracteristicas de la
accion y comportamiento de la persona cual este estudio juridico la
mision es desarrollar la doctrina (pg. 16) penal que es la tipicidad
juridica de la punibilidad la antijuridicidad la culpabilidad la cual es

un hecho punible

Despojo.

Despojar a una persona del bien habitado causandole dafos
severos y tomando el suyo sin causa alguna ilegitimamente es un
delito penado de usurpacion. Segun Aguirre (2020), el delito de
despojo es un delito patrimonial que usurpa la propiedad de un bien
en dafno del duefio del bien la cual en consecuencia ocasiona este

tipo de delito de despojo (p. 6)

Importancia de Formalizacion.

La importancia de Formalizacién de COFOPRI es un proceso de
regularizacion, entidad encargada de formalizar las propiedades
informales, que da origen a un comienzo legal, en cuanto nos da
seguridad y apertura administrativa individual que concluye con la
entrega de titulos y concreta un valor juridico. Rojas (2023) la
formalizacion hace referencia que existen por etapas un
procedimiento de menos a mas mediante analisis de tiempo, para

alcanzar el limite alcanzado y dar un comienzo a una formalizacion
(p- 22).
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Seguridad juridica

La seguridad juridica es muy importante ya que nos da certeza
de derecho en todo ambito y legalidad juridica, es un derecho

fundamental en un el estado de derecho.

Para Rojas (2023) es cumplir con unos siguientes requisitos de
saneamiento y cancelacion predial, documentacion, para poder
legalizarlos y ponerlos en regla y asi mismo entregar los titulos

inscritos, obteniendo seguridad juridica. (p.25)

Turbacion

Turbacién es cuando una persona es perturbada por otra en
forma violenta para un accionar de tomar en posesion el lugar
habitado. estos casos se dan mucho en la zona de Manchay turban
al poseedor que vive de forma pacifica cobrandole cupos de
construccion del bien, si no acceden a estos cobros son
amenazados y perturbados del bien hasta lograr usurpar el bien
habitado. Segun Alva (2016) con respecto a la modalidad de
turbacion de la posesion, la cual establece un caso de delito de
usurpacion la cual es una pena por violencia 0 amenaza por
turbacion a la propiedad, la cual esta persona que ocasiona el dafio
incomoda perturba la tranquilidad pacifica del habitante hasta lograr

el acto delictivo de tomar posesion del terreno. (p.28)

Rol de Cofopri

Es la encargada de administrar y dirigir un conjunto de acciones
como dirigir supervisar, coordinar, ejecutar y evaluar los recursos
financieros, recursos humanos, encargada de la tesoreria y
contabilidad, cumplimiento y dando un inicio a un proyecto de
formalizacién. Segun Bravo (2009) la gestion es un procedimiento,
una técnica de verificacion y de una obligaciéon de cumplimiento,

mejorando la calidad en una empresa (p. 21)
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Usurpacion.

Es un conocimiento y concepto del latin usurpa tio, la cual
especifica un suceso y corolario de usurpar tomar o apropiarse de
un bien o derecho de otro. Por ejemplo: “Un grupo de vecinos del
barrio los huertos de Manchay denuncio hechos cometidos de
delitos de usurpacion en la urbanizacién. Segun Salinas (2013) la
usurpacion es aquel autor intelectual que comete el delito de
apropiarse un bien ilegalmente la cual esta esta tipificada en el
Cddigo Penal. (P.417) cobrandole cupos de construccion del bien,
si no acceden a estos cobros son amenazados y perturbados del
bien hasta lograr usurpar el bien habitado. Segun Alva (2016) Con
respecto a la modalidad de turbacion de la posesion, la cual
establece un caso de delito de usurpacion la cual es una pena por
violencia o amenaza por turbacion a la propiedad, la cual esta
persona que ocasiona el dafo incomoda perturba la tranquilidad
pacifica del habitante hasta lograr el acto delictivo de tomar

posesion del terreno (p.28)
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IV. MARCO METODOLOGICO

4.1. Tipo de la investigacion

El enfoque de esta investigacion es cualitativo en tanto se
realizo afinar la pregunta de investigacion a través de un proceso
metodoldgico para comprender la realidad investigada. En su
manual de estudio de Ortiz (2013) los paradigmas cualitativos no
pretenden presentar verdades absolutas, ni son leyes de aplicacion
universal, pues afirman la variedad del escenario, con caracter y
posiciones que dan en la vida la cual son unicos y repetido

inexorable (p. 6).

Las afirmaciones y averiguaciones y afirmaciones son
correctas a esta investigacion, solo para los casos especificos del
estudio. Ademas, este paradigma busca comprender el significado
de la realidad a través de un enfoque cualitativo socialmente
construido, basado en la cotidianidad de los fendbmenos juridicos,
que permite una descripcion estrictamente contextual de estos

escenarios.

Para este trabajo de investigacién el investigador hace un
estudio descriptivo de tipo basico la cual nos ayud6é en la
recoleccion de datos importantes en un enfoque en el Rol de
COFOPRI los delitos de usurpacién de terrenos en la zona de

Manchay.

De acuerdo con el tipo de estudio es basica, y la informacién
son precisos la cual es el foco de la investigacion sobre la
aplicacién directa de recopilacion de conocimientos tedricos como
menciona el informe del desarrollo tedrico para Muntane (2010) la
investigacion tipo basica o pura, donde contiene la informacion

fidedigna implicita (p, 1).
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4.2,

Por tanto, el control sobre los tipos y contenidos de la
informacion de caracter legal y social se debe desarrollarse de
acuerdo con la complejidad del problema de que se trata; el cual
representa un importante fendmeno social en beneficio del Estado,
asi como indica en la doctrina de jurisprudencia y las fuentes de

interés social para este estudio.

Disefo de Investigacion

Segun Sampieri (2018), el modelo de este estudio de Teoria
fenomenoldgica ya que pretende revelar y expresar resultados
viables al fendmeno social encontrado, dada a la efectividad de
experiencias cotidianas que, por su representatividad, tienen la
superioridad de identificar con precision a los profesionales
expertos. (p. 746) en el tema objeto de estudio razonable y
compatible para la vinculacion a la construccion social propuesta
por el investigador la teoria fenomenoldgica ayuda a investigar el
contexto social del tema, ya que es necesario para que este trabajo

tenga un caracter de relevancia juridica.

Como enfoque de investigacion cualitativo basandome a
encuestas a sectores 0 a poblacion con una vision optima y precisa
adjuntando datos e informacioén de relatos de experiencias vividas
a las personas que han sufrido este tipo de estafas y asi

descubriendo este estudio de investigacion.
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4.3. Matriz de Operacionalizacién de Categorias

Usurpacion de
terrenos

entidad encargada de
formalizar las propiedades
urbanas, propiedades
informales con el fin de
obtener un titulo de
propiedad

La usurpacion es un delito
que resulta en fragilidad en
la posesion cuando se
accede ilegalmente a la
propiedad mediante
violencia o configuracion
clandestina  (Macarena,
2018, p. 5)

CATEGORIA(S) | DEFINICION SUBCATEGO DEFINICION
DE ESTUDIO RIAS
Segun Calderdn (2006) la importancia en la formalidad
Rol de Formalizacion de la propiedad es la prioridad para que viviendas rurales
COFOPRI El Rol de COFOPRI es la tengan mayor oportunidad y seguridad juridica y puedan

tener mejor acceso a la econémica, integracién social (p.
4)

Reordenamiento
urbano

Este desarrollo busca mejorar la planificacion urbana, la
prestacion de servicios e infraestructura, asi como
prevenir y responder ante desastres, incrementando la
capacidad de los gobiernos locales para generar
ingresos y mejorar las condiciones de vida de los
residentes en sus localidades. (COFOPRI 2024)

Usurpacion
agravada

En este caso de violencia de formas agravada en el
delito de usurpaciéon en definicién, tenemos en cuenta
que usando la fuerza la violencia fisica y portando armas
de fuego, explosivos es una amenaza ya que estos
delincuentes cometen este hecho a sabiendas que es un
delito esta penado (Jurista editores E.I.LR.L. 2018

Despojo violento

Salinas (2013) Para poder realizar a un procedimiento
por persona por despojo violento debe haber cometido
el delito de usurpacién (pg,392) por ejemplo; una
persona que adquiri6 un terreno mediante estas
asociaciones de viviendas inescrupulosas, la cual bajo
amenazas 0 engafos despojan violentamente al
poseedor del terreno habitado y lograr su cometido
criminal y posteriormente venderlas a otro incauto el
terreno.
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44,

4.5.

Procedimientos de muestreo

Segun Lépez (2004) manifiesta en una investigacion es
identificar a la poblacién y que criterios debemos utilizar, la cual en
esta investigacién tenemos como poblacion a los funcionarios (4)
de COFOPRI y (1) alcalde (1) gerente del desarrollo urbano (2)

presidentes de las asociaciones de Manchay.

Segun, Heinz (2001) la muestra de este estudio de
investigacion una de las caracteristicas es donde se recolectaron
los datos porque es el area donde se utilizaron las herramientas de
estudio para adelantar los datos, las cuales la interviu es una de
ellas. Esto le permite al investigador visualizar como se desarrollara
la investigacion mientras toma en cuenta el control y la ubicacion,
Las personas idoneas son la entidad COFOPRI, la cual dara una
claridad mas apropiada en lo que es formalizacion de terrenos, el
alcalde y su gerente de desarrollo , detallara los riesgos de delitos
de usurpacion vy conflictos que se suscitan en el catastro urbano
los presidentes de asociacion nos indicara problemas y amenazas

qgue se dan en este campo de posesiones informales.
Recoleccion y analisis de la informacion.

En este estudio de analisis es recolectar datos de diferentes
fuentes para poder ampliar la informacion y analizando los casos
que se han ido suscitando en este estudio y asi cumplir con los

objetivos de la tesis

Segun refiere Troncoso (2016), la técnica de entrevista es una
practica fundamental para la recoleccion de datos cualitativos en
investigacion (p.1-4). Para la recoleccion de datos, se utilizaran
técnicas de entrevista descritas en el Manual de Entrevista, asi
como técnicas de estudio de documentos descritas en la Guia de
Andlisis Documental y la Guia de Observacién. Todas estas
herramientas se utilizaron en los objetivos especificos de la

investigacion.



El Guia de Entrevista se aplic6 de manera presencial,
obteniendo asi los resultados de las respuestas a cada pregunta.
La Guia de Analisis Documental ayudo a interpretar las normas
juridicas y leyes vigentes que combaten la tenencia ilegal,
prestando especial atencion a la justicia civil y los derechos de

propiedad.

Martinez y Martinez (2020), en su estudio sobre técnicas e
instrumentos de investigacion cualitativa, sefialaron que dichas
herramientas fueron analizadas por expertos en la materia para
asegurar la confiabilidad de los instrumentos de investigacion que se
utilizaron. Estos instrumentos facilitaron la obtencion de la

informacion necesaria para llevar a cabo la investigacion (p. 4)
4.6. Aspectos éticos y regulatorios

La presente investigacion en cuanto al aspecto ético se ha
considerado para el trabajo de investigacion las normas
establecidas y obligatorias las cuales estan establecidas en el
reglamento de grados y titulos de la universidad autonoma de Ica 'y
también se ha considerado el disefio la redaccidn y demas exigidos
conformé alas norma APA y la metodologia de investigacion es en
base a libros y fuentes revistas segun detalle la cual se ha
considerado un formato para la debida autorizaciéon
correspondiente al consentimiento informado. Para concluir, en el
aspecto ético he considerado la declaracion jurada sobre la

originalidad de mi trabajo sin recurrir a la copia o plagio



V. RESULTADOS
5.1 Descripcion de los resultados

En esta seccidon se procedid a detallar los resultados
encontrados a través de los instrumentos de recoleccion de
informacion guia de entrevista guia de analisis documental y la

observacion.

En primer lugar, en relacion al objetivo general: ANALIZAR
de qué manera el cumplimiento del Rol de COFOPRI protege
frente a la usurpacion de terrenos en la zona de Manchay 2024
se expuso los hallazgos encontrados en la guia de entrevista para

tal efecto se elaboraron las siguientes cuatro interrogantes:

1. Describa usted, ;De qué manera el cumplimiento del Rol de
COFOPRI protege frente a la usurpacion de terrenos en la zona
de Manchay 20247

2. ¢Considera usted, que COFOPRI cumple con informar a la
poblacién sobre la usurpacién de terrenos? ;Y de qué manera
ayuda a los perjudicados de despojo violento ante los invasores

de terrenos en la zona de Manchay 20247

3. Segun su experiencia laboral, ; COFOPRI qué requisitos exige

para el en la zona de Manchay Lima 20247

4. En base a su experiencia laboral ; Cémo COFOPRI cumple en
el saneamiento integral en el centro poblado huertos de

Manchay?
Respecto a la primera pregunta

El alcalde Cabrera, Alban (presidente de asociacion) y Ponce
(funcionario de COFOPRI) coincidieron en manifestar que el rol de
COFOPRI no protege frente a la usurpacion de terrenos debido a

que las procuradurias no cumplen adecuadamente su funcion,



llegando incluso a defender al usurpador en lugar del usuario
legitimo. Por otro lado, Lozano, funcionario municipal del area de
Desarrollo Urbano, y Obando, funcionaria de COFOPRI, indicaron
que COFOPRI si protege mediante constataciones en campo y
solicitando documentos que acrediten la posesion municipal, tales
como certificados de posesion, PU y HR. Asimismo, Chucos
(presidente de asociacion), Martinez y Huerta (ambos funcionarios
de COFOPRI) afirmaron que COFOPRI si protege al verificar la

posesidn formal y denunciar casos de usurpacion.

Respecto a la segunda pregunta:

Cabrera (alcalde), Alban (presidente de asociacion), Obando y
Ponce (ambos funcionarios de COFOPRI) mencionaron que
COFOPRI no informa adecuadamente a la poblacién ni ofrece
suficiente apoyo a quienes son perjudicados por despojos
violentos. Por otro lado, Lozano (funcionario municipal de
Desarrollo Urbano) indico que COFOPRI si proporciona la
informacion adecuada. Chucos (presidente de asociacion) y
Martinez (funcionario de COFOPRI) destacaron que COFOPRI
informa a la poblacion sobre las consecuencias legales de la
usurpacion, seialando que esta penada con carcel y exhortando a

la ciudadania a denunciar estos actos.

Respecto a la tercera pregunta:

Cabrera (alcalde), Alban (presidente de asociacién) y Lozano
(funcionario municipal de Desarrollo Urbano) coincidieron en
sefalar los requisitos solicitados por COFOPRI como plano de
ubicacion, certificado de posesién y analisis de riesgos. En
contraste, Chucos (presidente de asociacion), Martinez y Obando

(ambos funcionarios de COFOPRI) destacaron la necesidad de



demostrar una posesion pacifica y publica con documentos como
contratos de transferencia de terrenos. Chucos y Ponce agregaron
que COFOPRI también solicita denuncias de usurpacion y
declaraciones publicas de posesion. Huerta (funcionario de
COFOPRI) especifico que COFOPRI exige terrenos estatales y no

privados, ademas del saneamiento fisico-legal.

Respecto a la cuarta pregunta:

Cabrera (alcalde) y Alban (presidente de asociacion) sefialaron
que COFOPRI exige documentacion especifica, incluyendo planos
de ubicacion, libro de actas y analisis de riesgo para realizar el
saneamiento integral de terrenos, destacando que el proceso es
lento. Lozano (funcionario municipal de Desarrollo Urbano)
concordd con esta perspectiva. Huerta, Obando y Ponce (todos
funcionarios de COFOPRI) indicaron ademas que se necesita la
creacion oficial de AA.HH., libro de actas y estudios fisicos y legales
completos. Martinez (funcionario de COFOPRI) afiadid que
COFOPRI realiza estudios fisico-legales para verificar derechos y
prevenir conflictos con otros asentamientos humanos. Finalmente,
Chucos (presidente de asociacion) enfatizé la importancia de los
estudios fisicos y legales para garantizar los derechos sobre los
terrenos y asegurar la formalizacion adecuada conforme a las

normativas vigentes.

En cuanto a las preguntas planteadas en la entrevista
relacionadas al Objetivo Especifico 1: Se plantearon tres

interrogantes especificas:

1. O.E.1: Analizar de qué manera el rol de COFOPRI contribuye
en la formalizacién de terrenos informales frente a la usurpacion

agravada en la zona de Manchay, 2024.



2. ;De qué manera el rol de COFOPRI contribuye en la
formalizacién de terrenos informales frente a la usurpacion

agravada en la zona de Manchay 20247

3. ¢De qué manera el rolde COFOPRI contribuye a solucionar los

casos de usurpacion de terrenos?

4. ;Cual es la importancia del rol de COFOPRI y cémo contribuye

con la titulaciéon de terrenos?
Respecto a la primera pregunta:

Cabrera (alcalde), Alban (presidente de asociacion), Lozano
(funcionario municipal de Desarrollo Urbano), Martinez y Huertas
(ambos funcionarios de COFOPRI) coincidieron al manifestar que
COFOPRI no interviene directamente en casos de usurpacion
agravada debido a la existencia de conflictos judiciales, lo que
imposibilita la formalizacién y otorgamiento de titulos en terrenos
en disputa. Por su parte, Chucos (presidente de asociacion) y
Obando (funcionaria de COFOPRI) mencionaron que el rol de
COFOPRI si contribuye formalizando posesiones informales,
ofreciendo seguridad juridica mediante procesos regulares de
formalizacién a nivel nacional. Ponce (funcionario de COFOPRI)
afadié que COFOPRI tiene la capacidad de realizar denuncias por
delitos de usurpacion agravada, derivandolas a las procuradurias
correspondientes y coordinando acciones con los gobiernos

municipales para verificar invasiones.
Respecto a la segunda pregunta:

Alban (presidente de asociacion) sefalé que COFOPRI no
cumple adecuadamente con su rol, puesto que en los procesos
judiciales suelen prevalecer los invasores. Lozano (funcionario
municipal de Desarrollo Urbano) y Ponce (funcionario de
COFOPRI) destacaron que, en conflictos legales, COFOPRI

deniega la titulacién y no procede a la formalizacién de terrenos



invadidos. Cabrera (alcalde), Huertas y Martinez (ambos
funcionarios de COFOPRI) indicaron que COFOPRI no logra
resolver eficazmente los casos de usurpacion, ya que la
formalizacién se suspende ante litigios judiciales. Por otro lado,
Chucos (presidente de asociacion) y Obando (funcionaria de
COFOPRI) expresaron que COFOPRI si brinda asesoria sobre
delitos de usurpacion, entrega titulos de propiedad y fortalece la

seguridad juridica frente a usurpadores.
Respecto a la tercera pregunta:

Cabrera (alcalde) opin6é que los procesos de formalizacién y
titulacion que lleva a cabo COFOPRI son excesivamente lentos.
Alban (presidente de asociaciéon) manifestdé que no considera
relevante el rol de COFOPRI debido al incumplimiento percibido.
En contraste, Lozano (funcionario municipal de Desarrollo Urbano),
Obando, Martinez y Huerta (funcionarios de COFOPRI) destacaron
la importancia del rol institucional de COFOPRI en la constatacion
y verificacion de posesion, asi como en el cumplimiento de
procedimientos legales para la formalizacion efectiva a nivel
nacional. Chucos (presidente de asociacion) resalté que COFOPRI
es esencial para apoyar de manera masiva a comunidades
economicamente vulnerables en la obtencion de titulos de
propiedad. Finalmente, Ponce (funcionario de COFOPRI) sefialo
que la importancia del rol institucional radica en permitir a los
ciudadanos acceder a créditos bancarios, fortaleciendo asi el

desarrollo juridico de la propiedad.

Como siguientes entrevistas de investigacion tiene como
Objetivo especifico 2 ANALIZAR de qué manera el Rol de
COFOPRI contribuye en el reordenamiento urbano frente a la

usurpacion violenta en la zona de Manchay 2024

Se expuso en la siguiente entrevista tres interrogantes:



1. En base a su experiencia laboral ;De qué manera el Rol de
COFOPRI ha contribuido en el reordenamiento urbano frente a

la usurpacién violenta en la zona de Manchay?

2. En su opinion ¢ COFOPRI como contribuye en el marco legal

en la formalizacion individual en la zona de MANCHAY 20247

3. ¢Como Considera usted que el ROL de COFOPRI es eficiente
para acceder a los servicios basicos de calidad en las zonas

urbanas y por qué?

Respecto a la primera pregunta

Cabrera (alcalde), Alban (presidente de asociacion), Lozano
(funcionario municipal de Desarrollo Urbano), Martinez y Huertas
(ambos funcionarios de COFOPRI) coincidieron en que COFOPRI
no interviene directamente en casos de usurpacion agravada
debido a conflictos judiciales y restricciones normativas que
impiden otorgar titulos en terrenos involucrados en disputas
legales. Por su parte, Chucos (presidente de asociacion) y Obando
(funcionaria de COFOPRI) manifestaron que el rol de COFOPRI si
contribuye mediante la formalizaciéon de posesiones informales,
brindando seguridad juridica mediante un proceso anual de
formalizacién. Ponce (funcionario de COFOPRI) agregd que
COFOPRI puede denunciar delitos de usurpaciéon agravada
derivandolos a la procuraduria correspondiente, trabajando en

conjunto con entidades municipales para verificar las invasiones.

Respecto a la segunda pregunta:

Alban (presidente de asociacion) afirmé que COFOPRI no logra
cumplir efectivamente su rol debido a que los invasores suelen

ganar los procesos judiciales. Lozano (funcionario municipal de



Desarrollo Urbano) y Ponce (funcionario de COFOPRI) destacaron
que, en casos de conflictos legales, COFOPRI deniega las
solicitudes de titulacién y no formaliza terrenos invadidos. Cabrera
(alcalde), Huertas y Martinez (ambos funcionarios de COFOPRI)
mencionaron que COFOPRI no resuelve efectivamente los casos
de usurpacion, ya que su proceso de formalizacién se suspende
ante problemas judiciales. En contraste, Chucos (presidente de
asociacion) y Obando (funcionaria de COFOPRI) sefalaron que
COFOPRI asesora a la poblacién sobre los delitos de usurpacion,
entrega titulos de propiedad y proporciona seguridad juridica,

enfrentandose directamente a los usurpadores.

Respecto a la tercera pregunta:

Cabrera (alcalde) manifestd que los procesos de formalizacién
y titulacion realizados por COFOPRI son demasiado lentos. Alban
(presidente de asociacién) indico que COFOPRI no tiene relevancia
debido a su incumplimiento. Por otro lado, Lozano (funcionario
municipal de Desarrollo Urbano), Obando, Martinez y Huerta (todos
funcionarios de COFOPRI) sefalaron la importancia del rol de
COFOPRI en la constatacion de campo, verificacion de posesion y
cumplimiento de procedimientos administrativos y legales para
formalizar terrenos a nivel nacional. Chucos (presidente de
asociacion) destaco la importancia de COFOPRI en brindar apoyo
masivo a zonas economicamente vulnerables para alcanzar la
meta de titulacion de terrenos. Ponce (funcionario de COFOPRI)
afadié que la importancia radica en permitir el acceso a créditos

bancarios y en fortalecer el desarrollo juridico de las propiedades.

Referente al Analisis Documental, se tomé6 en consideracion
la Ley N° 31056, pudiendo determinarse que esta legislacion
establece claramente el marco normativo para enfrentar la

usurpacion agravada, otorgando lineamientos precisos que limitan



la intervencion de COFOPRI en terrenos con conflictos judiciales
activos. La Ley N° 31056 exige que las formalizaciones se realicen
unicamente sobre posesiones pacificas y publicas, libres de litigios
o denuncias formales de usurpacion, lo cual representa una barrera
significativa para las solicitudes en zonas con conflictos como

Manchay.

Mi postura como observadora frente a la entrevista analizada
es que resulta necesario fortalecer la coordinacion interinstitucional
entre COFOPRI, gobiernos locales y procuradurias publicas para
asegurar una intervencién mas efectiva en casos de usurpacion
agravada. Ademas, es necesario la implementacion de
mecanismos preventivos y asesorias juridicas constantes dirigidas
a las asociaciones y pobladores, para evitar invasiones y conflictos
posteriores, y es muy necesario actuar con agilidad en los procesos
administrativos y judiciales, promoviendo asi una solucion mas
rapida y eficaz que garantice la seguridad a los posesionarios de
terrenos y entregando titulos de propiedad a los verdaderos

posesionarios.



VI. DISCUCION
6.1 Discusion de los resultados

OB. G: ANALIZAR de qué manera el cumplimiento del Rol de
COFOPRI protege frente a la usurpacion de terrenos en la zona de
MANCHAY 2024 para otros investigadores como Espinosa (2020) Cabe
mencionar la autora que hay una gran necesidad, de parte del estado de
CHILE en no apoyar en una formalizacion terrenos informales vy
posteriormente el estado termina desalojandolos violentamente. En este
analisis de objetivo se puede. apreciar que no hay cumplimiento de parte
del estado en la formalizacion de terrenos. segun La Nacién (2020) Hace
mencion que en ARGENTINA no hay cumplimiento con la formalizacién de
propiedades informales debido que la regularizacion nominal urbana pide
una serie de requisitos y es un retrasé para la formalizacién de terrenos
informales. El estado le hace frente a la usurpacién de terrenos bajo la
norma del codigo penal Segun la ley articulo 181.y Villalta (2023) en este
caso de invasiones en portuguesa Venezuela mucha gente invade terrenos
agricolas privadas, los funcionarios publicos del Instituto Nacional de
Tierras (INTI) si cumplen con la formalizacién, pero dan muy mal manejo
de su poder emitiendo titulos a los invasores. para colombiano (2024)
Invasion, un problema por solucionar en Medellin, en Colombia, en Medellin
durante afos se han venido dando caso de invasiones de terrenos, el
estado no cumple con la formalizacién debido a estar posesionados en

lugares de alto riesgo.

Refiere Vasquez & Javier en el analisis del rol de COFOPRI hace
mencion a la norma 31056 que es eficiente en cuanto a la formalidad y
ayuda al poseedor con la titulacion del terreno. Y Arias (2024) las
posesiones informales estan por anos no hay apoyo de parte municipal y
no hay una formalidad de parte de COFOPRI para MONZON (2020) El
autor hace referencia que el Estado le falta poner mano dura y ser mas
drasticos con la ley 30076 ya que estos casos de delitos de usurpacion es
un atropello para los poseedores por lo que hay, una gran necesidad de

apoyar a las victimas que son despojadas de sus terrenos a consecuencia
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de no contar con un titulo de propiedad. Lopez (2021) La autora hace un
analisis de no haber un mecanismo de gestion de formalizacién de
posesion informal de parte del estado en prevenir estos casos delitos de
usurpacion hasta la fecha hay mucho abuso delincuencial la norma penal
es muy compleja, como consecuencia es muy dificil de probar a estos

delincuentes y salen libres y siguen estafando usurpando terreno ajeno.

Desde una perspectiva juridica, resulta evidente la necesidad
urgente de fortalecer y clarificar las politicas publicas y los procesos
administrativos relacionados con la formalizacion de terrenos informales,
asi como la coordinaciéon efectiva entre las entidades competentes. Es
imprescindible reforzar la aplicacion rigurosa y transparente de la normativa
vigente para garantizar la proteccion juridica efectiva de los derechos de
posesion legitimos y evitar situaciones que propicien actos delictivos como
la usurpacion agravada. Asimismo, se deben implementar medidas
preventivas robustas y accesibles que proporcionen seguridad juridica a los
ciudadanos, disminuyendo asi el riesgo de despojos violentos vy

asegurando una respuesta eficaz y oportuna por parte del Estado.

O.E.1: ANALIZAR de qué manera el ROL de COFOPRI contribuye
en la formalizacion de terrenos informales frente a la usurpacion agravada
en la zona de MANCHAY 2024 para silva (2024 ) En este caso el autor hace
referencia que el estado no contribuye con la formalizacién de terrenos
informales ya que es un bien juridico protegido y esta en nuestra
constitucién y como consecuencia se dan estos casos de usurpacion
agravada en terrenos informales Delgado & Mego (2021) El autor en su
instigacion en la zona de Tarapoto menciona que el Rol de COFOPRI no
es de gran ayuda para la formalizacion de terrenos informales ya que
solicitan una serie de requisitos para la formalizacion y las personas
poseedoras de estos terrenos son gente humilde de bajos recursos, y estan
expuestos a que sus terrenos sean usurpados por no contar con un titulo

de propiedad.
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De acuerdo con lo observado, podemos indicar que la situaciéon
expuesta por Silva (2024) y Delgado & Mego (2021) evidencia una clara
limitacion en el rol actual de COFOPRI, destacando que la exigencia
rigurosa y compleja de requisitos para la formalizacion termina afectando
principalmente a poblaciones vulnerables, facilitando la usurpacion
agravada. Desde una perspectiva juridica, es esencial que el Estado revise
y flexibilice los mecanismos administrativos involucrados en la titulacién,
especialmente en zonas vulnerables como Manchay. Esto permitira
asegurar una efectiva proteccion juridica a los poseedores legitimos,
reduciendo considerablemente el riesgo de usurpaciones violentas y
fortaleciendo el cumplimiento del mandato constitucional de proteger la

propiedad como bien juridico fundamental.

O.E.2: ANALIZAR de qué manera el Rol de COFOPRI contribuye en
el reordenamiento urbano frente a la usurpacion violenta en la zona de
Mancha y para Cavada (2020) El estado de igual manera no apoya a la
formalizacién de terrenos castiga a la usurpacion violencia bajo la norma
penal Il titulo IX delitos de usurpacion la cual hace mencidén que es bajo
sancion de multa y pena de servicios comunitarios. segun Maita (2021) El
autor hace mencion que el objetivo de COFOPRI es la formalizacién
conjunta con la municipalidad ya que conlleva a un aserie de tramites para
adquirir el certificado de posesion la cual ayudaria mucho adquirir los
servicios basicos de calidad y mejora para la formalizacion en

reordenamiento urbano.
Comentario propio:

De acuerdo con lo observado, podemos indicar que existe una
evidente desconexién entre la normativa penal y la gestion efectiva por
parte del Estado respecto a la formalizacion de terrenos frente a casos de
usurpacion violenta. Si bien la legislacion contempla sanciones como
multas o servicios comunitarios, estas medidas parecen insuficientes para
desalentar la usurpacion. Asimismo, es importante destacar que la falta de
apoyo activo en la gestion administrativa por parte del Estado genera
inseguridad juridica y perpetua situaciones de vulnerabilidad. Desde una
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perspectiva juridica, resulta esencial fortalecer la coordinacion entre la
aplicacion penal y la gestion administrativa, asegurando procesos mas
agiles y efectivos que realmente protejan la posesion legitima y promuevan

la formalizacién adecuada en zonas vulnerables como Manchay.

En esta seccion la opinion de los entrevistados y las herramientas
que orientan del cumplimiento del Rol de COFOPRI se recopilo informacion
de los antecedentes, realizando un analisis documental. Segun el OB, G.
OB, E1 OB, E2

Entrevistados:

El alcalde Cabrera mencioné que COFOPRI no brinda proteccion
efectiva frente a la usurpacién de terrenos. En la misma linea, Alban,
presidente de asociacion, afirmé que las procuradurias no realizan
adecuadamente su labor. Por otro lado, Ponce, funcionario de COFOPRI,
indicoé que la entidad se limita unicamente a formalizar sin realizar labores
de fiscalizacion efectiva. Sin embargo, Lozano, funcionario municipal de
Desarrollo Urbano, sostuvo que COFOPRI si protege mediante
verificaciones en campo. De manera similar, Obando, funcionaria de
COFORPRI, destacé que la entidad proporciona seguridad juridica a través
del principio de legalidad y publicidad, mientras que Huerta, también
funcionaria de COFOPRI, afadidé que la proteccion se da mediante la
exigencia de documentos que acrediten la posesion legitima. Chucos,
presidente de asociacion, destacé que COFOPRI enfrenta estos casos
denunciando los delitos de usurpacién y formalizando propiedades
informales. Finalmente, Martinez, funcionario de COFOPRI, mencioné que
la entidad formaliza de oficio todas aquellas posesiones en asentamientos
humanos (AA.HH.) y programas de vivienda que no se encuentren inscritas

previamente.

Analisis sobre el cumplimiento del Rol de COFOPRI segun la Ley N°31056:
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Reategui et al. (2016), abordando la teoria del delito de usurpacion
agravada, afirmaron que este delito implica la ocupacién violenta y bajo
amenazas de propiedades ajenas, destacando que la propiedad constituye

un bien juridico que requiere una proteccion legal efectiva (p. 8).
Antecedentes:

Espinosa (2020) concluyd que para considerar punible un desalojo,
primero debe comprobarse efectivamente el delito de usurpacion.
Asimismo, La Nacion (2020) sefal6 que el uso de violencia en estos casos
genera una grave zozobra social, por lo que es necesario aplicar castigos
severos a quienes mediante violencia o intimidacion pretendan apropiarse
de propiedades ajenas, reforzando asi la responsabilidad estatal de velar

por el bienestar social.

Respecto al analisis documental basado en el objetivo especifico 1,
COFOPRI contribuye al saneamiento legal de terrenos informales mediante
estudios fisico-legales, facilitando asi la formalizacion documental que
permite iniciar procesos de titulacion. Segun Esquivel (2010), funcionario
especializado en gestién administrativa, COFOPRI desempefia un rol
esencial al cooperar y brindar apoyo integral en la gestion administrativa

para la formalizacion efectiva de propiedades informales.

Entrevistas:

El alcalde Cabrera afirm6é que COFOPRI no interviene cuando
existen conflictos judiciales activos. Alban, presidente de asociacion,
sefalé que COFOPRI no ha emitido titulos en la zona de Manchay durante
varios anos (2011-2014). Ponce, funcionario de COFOPRI, anadi6 que los
casos de usurpaciéon son derivados a las procuradurias correspondientes.
Lozano, funcionario municipal de Desarrollo Urbano, coincidié en que no se
otorgan titulos cuando existen problemas de usurpacion. Obando,
funcionaria de COFOPRI, destacé que existe una programacion anual

nacional para la formalizacién de terrenos informales. Chucos, presidente
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de asociacion, mencion6 que COFOPRI realiza formalizaciones integrales
masivas. Martinez, funcionario de COFOPRI, indicé que la entidad evita
intervenir en situaciones de alto riesgo o conflictos evidentes sobre la
posesion. Huerta, también funcionaria de COFOPRI, confirmé que cuando

existen problemas legales, COFOPRI se abstiene de intervenir.
Antecedentes adicionales:

Arias concluyé que en situaciones de violencia o amenazas es
crucial la intervencion de organismos competentes para detener
actividades ilicitas y proteger juridicamente a los legitimos poseedores.
Delgado & Mego revelaron que un 96% de terrenos evaluados tenian titulo
de propiedad, pero destacaron que muchos procesos se retrasan
significativamente por desacuerdos en la delimitacion de terrenos,
recomendando mayor asesoramiento técnico-legal para acelerar la

formalizacion.

Finalmente, el analisis documental especifico sobre el rol de
COFOPRI indica que la formalizacién cumple requisitos esenciales para
alcanzar objetivos de reordenamiento urbano, pese a enfrentar desafios
como burocracia estatal y desigualdad social. El alcalde Cabrera afirmé que
COFOPRI no contribuye efectivamente al reordenamiento cuando hay
conflictos por delitos de usurpacion. Alban, presidente de asociacion,
coincidié en sefalar que no se formaliza en presencia de conflictos
judiciales. Por otro lado, Ponce, funcionario de COFOPRI, destacé el
cumplimiento del saneamiento fisico-legal; Lozano, funcionario municipal
de Desarrollo Urbano, mencioné que COFOPRI cumple urbanisticamente
mediante planos aprobados. Obando, funcionaria de COFOPRI, afirmé que
se toman medidas especificas en zonas vulnerables, mientras que Chucos,
presidente de asociacion, resalté la colaboracién activa con la comunidad.
Martinez, funcionario de COFOPRI, menciond la importancia de trabajar en
conjunto con las municipalidades, y Huerta, también funcionaria de

COFORPRI, indicd la relevancia del trabajo detallado lote por lote.

15



En antecedentes, Cavada (2020) identific6 sanciones legales
contempladas en el Cdédigo Penal frente a usurpaciones, mientras Maita
enfatizé que la pobreza y falta de titulos de propiedad son causas clave de
la informalidad, destacando que COFOPRI ayuda significativamente
mediante saneamientos masivos que brindan beneficios econdémicos y

seguridad juridica a los poseedores.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusion

Primero: Se ha logrado concluir que el Rol de COFOPRI, en casos
de delitos de usurpacion no procede en regularizar cuando hay
problemas de denuncias, conflictos sociales de terrenos o con
problemas judiciales, para este objetivo nos respalda la Ley
N°31056 en posesiones informales. en su diagndstico de procesos
de formalizacion son muy lentos debido a que piden una serie de
requisitos, tanto para la asociacion y para los posesionados no
cuentan con economia para poder regularizar un plano de
ubicacion o documentos que solicitan y por ende hay mucha
demora, en los empadronamientos de forma masiva y es un retraso
y como consecuencia un riesgo juridico de formalidad. de esta
manera su reglamento no indica asesoria legal en casos de

usurpacion de terrenos.

Segundo: se concluye en la presente investigacion del Rol de
COFOPRI contribuye en el saneamiento legal de los terrenos
informales que consta en un estudio fisico legal, ya que permite una
formalizacibn de documentos para un inicio de titulacion de
propiedad, como las zonificaciones de catastro urbano el
saneamiento integral las cuales es un inicio para contar
posteriormente con un titulo de propiedad y no estar propensos
hacer usurpados por estos delincuentes que toman por las fuerzas
a las personas posesionadas de forma agravada para quedarse

con sus terrenos y venderlos a otros.

Tercero: se concluyd que COFOPRI cumple con el reordenamiento
urbano recién este afio 2024 , ha mejorado en los procesos de
forma geogréfica y cartografica y catastral de planos en los terrenos
informales esto ayuda mucho a poder tener un orden y mejor

control de los terrenos posesionados para que los entes privados
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de servicios basicos puedan acceder a esta informacion y puedan
invertir también las municipalidades puedan adquirir mejor
informacion para entregar los certificados de posesion gracias a
COFOPRI posterior a ello ayuda a disminuir con este tipo de
delitos de usurpacion violenta ya que siempre son victimas de
amenazas y enganos ,el reordenamiento mejora la calidad de vida

de las personas .
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Recomendaciones

Primero.- Dar mayor importancia y ampliar una normativa
actualizando la ley 31056 que esta adscrita al ministerio de vivienda
de dar mejor asesoria legal de forma general gratuita para todo
aquel que esté interesado en adquirir un bien propio , para no caer
en estas estafas de usurpacion de terrenos ya que aqueja mucho
a las personas de bajos recursos economicos de no contar con un
conocimiento mas amplié antes de adquirir un terreno, de esta
manera se podria poner frente a los casos de delitos de estafa
expropiacion de propiedad y hubiera mas agilidad de parte de
COFOPRI en la formalizacién de propiedades informales y evitar

tanta denuncias judiciales o conflictos sociales.

Segundo. - Fortalecer juridicamente el Rol de COFOPRI para poder
avanzar en los procesos de formalizacion informal y no terminar
con procesos abandonados, en los delitos de usurpacion agravada,
tomar accién legal por parte del estado, ministerio publico los
policias, hacer frente y ser mas drasticos con la aplicacion del
codigo penal es de gran necesidad contrarrestar este mal que
aqueja a los pobladores de la zona de Manchay y tener una mejor

seguridad y lucha contra los traficantes.

Tercero. - se recomienda terminar con un catastro urbano de parte
de COFOPRI en toda la zona de Manchay porque ayudaria a los
posesionados en la necesidad de obtener los servicios basicos y la
municipalidad podrian realizar las mejoras de pistas veredas
electrificaciones en las zonas las cuales tendrian mejor beneficio
porque las empresas prestadoras si podrian invertir cuando hay un
ordenamiento catastral los bancos financieros aportarian en
préstamos, techo propio etc. Mejorando la estructura urbana y
accediendo a entidades prestadoras de servicios basicos y del
sistema financiero beneficiando el terreno donde estan
posesionados como un mejor desarrollo procedimiento de

formalizacion.
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Anexo 01: Matriz de categorizacién aprioristica o cualitativa

Titulo: “El Rol de COFOPRI frente a la usurpacion de terrenos en la zona de Manchay Lima 2024”

Responsable: Julyana Jane Jonda Villanueva

Planteamiento
del problema

Formulacion del problema

Objetivos de la
investigacion

Categoria y sub
categorias

Metodologia

El Rol de
COFOPRI
frente a la
usurpacion de
terrenos lima
2024

PREGUNTA GENERAL
¢.De qué manera el
cumplimiento del Rol de

COFOPRI protege frente a la
usurpaciéon de terrenos en la
zona de Manchay, Lima 20247
PREGUNTA ESPECIFICA 1

¢De qué manera el Rol de

COFOPRI contribuye en la
formalizacion de terrenos
informales frente a la

usurpacion agravada en la zona
de Manchay Lima 20247

PREGUNTA ESPECIFICA 2

¢De qué manera el Rol de
COFOPRI contribuye en el
reordenamiento urbano frente a
la usurpacién violenta en la
zona de Manchay lima 20247

Objetivo general

Analizar De qué manera el
cumplimiento del Rol de
COFOPRI protege frente a la
usurpacion de terrenos en la
zona de Manchay, Lima 2024

Obijetivos especificos

O.E.1: Analizar de qué manera
el Rol de COFOPRI
contribuye en la
formalizacion de
terrenos informales
frente a la usurpacion
agravada en la zona de
Manchay Lima 2024

O.E.2 Analizar De qué manera
el Rol de COFOPRI
contribuye en el
reordenamiento urbano
frente a la usurpacion
violenta en la zona de
Manchay lima 20247

Formalizacion
Reordenamiento
urbano.

Usurpacién agravada

usurpacion violenta

Tipo de investigacién. cualitativo

Tipo de la Investigacion: Basica,
descriptiva.

Poblacion: funcionario publico
COFOPRI, funcionario municipal

Muestra: (04) funcionario publico
COFOPRI (01) Alcalde de la zona
de Manchay (01) personal del area
de catastro  municipal (2)
presidentes de asociacion de
Manchay.

Técnica: Entrevista abierta.




Anexo 2: Instrumento de recoleccion de datos
GUIA DE ENTREVISTA

TiITULO: Rol de COFOPRI frente a la usurpacion de terrenos en la zona de
Manchay - Lima 2024

INDICACIONES: EIl presente instrumento pretende recopilar su opinion
respecto a diferentes temas relacionados al Rol de COFOPRI frente a la
usurpacion de terrenos en la zona de Manchay lima 2024Para lo cual, se
pide responder las siguientes preguntas con neutralidad y precision, sin ser

necesario el uso de citas textuales.
Entrevistado:

Cargo:

Institucidn:

Preguntas: ;ANALIZAR de qué manera el cumplimiento del Rol de
COFOPRI protege frente a la usurpacion de terrenos en la zona de
Manchay 20247

1. O.B.G ;de qué manera el cumplimiento del Rol de COFOPRI protege

frente a la usurpacion de terrenos en la zona de Manchay 20247

2. ¢ Considera usted, que COFOPRI cumple con informar a la poblacién
sobre la usurpacion de terrenos? ;Y de qué manera ayuda a los
perjudicados de despojo violento ante los invasores de terrenos en la zona
de Manchay 20247



3.Segun su experiencia laboral, ; COFOPRI qué requisitos exige para el en

la zona de Manchay Lima 20247

4. En base a su experiencia laboral ;Como COFOPRI cumple en el

saneamiento integral en el centro poblado huertos de Manchay?

O.E.1: ANALIZAR de qué manera el Rol de COFOPRI contribuye en la
formalizacion de terrenos informales frente a la usurpacion agravada en la
zona de Manchay 20247 Se expuso en la siguiente entrevista tres

interrogantes:

1. ¢,De qué manera el Rol de COFOPRI contribuye en la formalizacion de
terrenos informales frente a la usurpacion agravada en la zona de Manchay
20247

2. Diga usted ¢ De qué manera el ROL de COFOPRI contribuye solucionar

los casos de usurpaciéon de terrenos?



3. En su opinién 4 Cual es la importancia del ROL de COFOPRI y como
contribuye con la titulacién de terrenos?

O.B.E.2: ANALIZAR de qué manera el Rol de COFOPRI contribuye en el
reordenamiento urbano frente a la usurpacion violenta en la zona de
Manchay 2024

Preguntas

1. En base a su experiencia laboral ;De qué manera el Rol de COFOPRI
ha contribuido en el reordenamiento urbano frente a la usurpacion

violenta en la zona de Manchay?

2. En su opinion 4 COFOPRI como contribuye en el marco legal en la
formalizacion individual en la zona de MANCHAY 20247



2. ¢Como Considera usted que el ROL de COFOPRI es eficiente para
acceder a los servicios basicos de calidad en las zonas urbanas y por
qué? es la importancia del ROL de COFOPRI y como contribuye con la

titulacion de terrenos?

Fuente: Elaboracion propia en el proceso de esta investigacion



Guia de analisis Documental

OBJETIVO TEMA ANALISIS EXPLICACION DEL | COMENTARIO
GENERAL CONTENIDO
OB,G De qué manera | El El  cumplimiento a la | EI Rol de COFOPRI
el cumplimiento | cumplimiento formalidad el Rol de| limita a los
del Rol de|del Rol de|COFOPRI es un ente de | usurpadores de
COFOPRI COFOPRI parte del estado inscrito | terrenos segun la ley
protege frente | segun la ley |ante el ministerio de | con el otorgamiento
la usurpacion | N°31056 en |vivienda la cual su|de titulos de
de terrenos en | posesiones reglamento de | terrenos de esa
la zona de | informales. procedimientos de | forma los
Manchay 2025. posesiones informales es | usurpadores no
Segun refiere, | una garantia para el |podran haces sus

Titulo: articulo
Problematica
del bien juridico
protegido en el
delito de
usurpacion. art
202 cp.

Reategui et, al
(2016),
hablando de la
teoria del delito
agravado
afirma que esta
accion sostiene
regularmente
en posesionary
bajo amenazas
y violencias de
la  propiedad
ajeno;

asimismo, la

poseedor ya que no cuenta
con documentos legales y
esta expuesto ante los
usurpadores de terrenos,

El delito de usurpacién son

personas inescrupulosas
que comercializan
ilegalmente terrenos del

estado o privado, estafando
a personas de bajos
recursos con el suefio del
terreno propio estos
usurpadores de terrenos

cometen el delito de formas

fechorias, pero hay
muchas trabas ante
la formalizacion ya
que, para obtener
los titulos, piden una
serie de requisitos
que a veces los
pobladores de bajos
recursos, no
cuentan y es ahi
donde estan en
peligro a ser

usurpados sus




propiedad es
bien  juridico
qgue requiere la

proteccion

legal (p.8).

agravadas ya que los
amenazan con
delincuentes vy hasta
pierden la vida, por no
pagar sSus Cupos son
despojados violentamente
de los terrenos
vendiéndolos a otro incauto
y cometiendo el mismo
delito.

terrenos por estos

delincuentes.




Tema: El Rol de COFOPRI frente a la usurpacion de terrenos en la zona de
Manchay - Lima 2024.

OBGETIVO TEMA ANALISIS Explicacion del contenido Comentario
ESPECIFICO
OB.E1 ANALIZAR de qué | COFOPRI COFOPRI institucion | COFOPRI si cumple con la

manera el Rol de
COFOPRI

contribuye en la
formalizaciéon de
terrenos

informales frente a
la usurpacion
agravada en la

contribuye en el
saneamiento legal
de los terrenos
informales que
costa en un
estudio fisico
legal, permitiendo
una formalizacién

publica descentralizada del
ministerio de vivienda

contribuye a una
formalizacion de la
propiedad informal a una
propiedad urbana

contribuye a que el
poseedor logre adquirir los

formalizacién de terrenos,
pero, hay mucha demora en
tramitar los documentos
como catastro es muy lento
los procedimientos por
parte de la municipalidad,
también es tedioso los
tramites la verificacion de

zona de Manchay | de  documentos | servicios basicos con un el | antigledad del terreno
2025 para un inicio de | fin de obtener una | etc...
titulacion de | titulacion de propiedad y | Y estos temas de
propiedad. poder adquirir un crédito | procedimiento
bancario de techo propio, | administrativo dilata en la
mejorando la calidad de | formalizacion de terrenos
vida de las personas.
tipo de articulo Segun  Esquivel | COFOPRI para Esquivel en su

Segun  Esquivel
(2010) COFOPRI
jorganismo

disefiado para
mejorar el
bienestar de las
personas?

(2010) COFOPRI
coopera y ayuda a
las  propiedades
informales con

una gestion
administrativa con
una formacion

integral(pg,13)

Realiza un procedimiento
fisico legal, aportando una
serie de beneficios
econdmicos como sociales
contribuyendo a una
seguridad juridica de
derecho de propiedad.

investigacion hace
referencia que COFOPRI
coadyuva de alguna forma
con las propiedades
informales con la
oportunidad de alcanzar un
titulo de propiedad y reducir
la pobreza.




Objetivo TEMA ANALISIS EXPLICACION DEL | COMENTARIO

especifico CONTENIDO

OB,E2 ANALIZAR de | El Rol de COFOPRI | EI Rol de COFOPRI | El Rol de COFOPRI ante el
qué manera el | asiste siguiendo una | contribuye en los | reordenamiento urbano ante
Rol de | serie de requisitos en | reordenamiento urbano | esta necesidad del desarrollo
COFOPRI la formalizaciéon de | ,para poder definir un mejor | urbano se viene

contribuye en el | propiedades llega | desarrollo como una | implementando en la zona de
reordenamiento | como meta al | comunidad establecida y | Manchay, pero es un tema
urbano frente a | reordenamiento organizada para los | administrativo un poco lento ya
la usurpacion | urbano pobladores buscando las | que es un ordenamiento
violenta en la necesidades sociales como | territorial en el aspecto fisico,
zona de las facilidades | econémico. Social, buscando
Manchay 2024 recreacionales habilitando | que las empresas privadas
asi un mejor desarrollo | inviertan en los servicios
urbano. basicos ya que es un cambio
en los asentamientos
humanos, logrando una
comunidad actual de manera
objetiva logrando un
ordenamiento urbano.
Articulo El autor hace | En la zona de Manchay hay
Para charaja | referencia a que el |lugares que falta el
(2017) el | desarrollo en nuestro | desarrollo urbanoy eso esta
desarrollo pais es econdmico de | enfocado a que hay falta de
urbano tiene | parte del estado vy |inversion de parte del
como problemas | burocratico, hay | estado y también de los

en las
organizaciones y
el estado Jla
desigualdad en
los
asentamientos

humanos .

desigualdad social en
los lugares mas

pobres.

pobladores ya que son
gente de bajos recursos y
COFOPRI solicita una serie
de requisitos como planos
del lote planos perimétricos
memoria descriptiva etc.,
todo eso influye a que no
pueda haber un cambio
radical en los

asentamientos humanos.




GUIA DE OBSERVACION

Objetivo: Observar y registrar los factores, comportamientos y dinamicas que
influyen en el rol de COFOPRI frente a la usurpacion de terrenos en la zona
de Manchay, Lima 2024.

1. Identificacion del Contexto

Lugar de la observacion: Manchay, Lima — posesiones informales afectadas

por la usurpacion de terrenos.

Fecha y hora de la observacién: (Registrar la fecha y la duracién de la

observacion).

Observador: (Nombre del observador y su rol en la investigacion).
2. Aspectos a Observar
* Actores involucrados

* |dentificacion de los actores clave: comunidades, autoridades funcionarios
municipales, funcionarios de COFOPRI, los presidentes de asociaciones

de vivienda.

* Relacién entre los actores: Nivel de cooperacion o conflicto entre COFOPRI

y las comunidades afectadas.

* Participacion en actividades: Nivel de involucramiento en reuniones,

programas de formalizacion de terrenos y respuestas legales.
* Dinamicas y orientacion tema de usurpacion de terrenos.

« Origen del problema: Identificacién de factores desencadenantes (pobreza,

falta de regulacion, corrupcion, desinformacion).



» Manifestaciones del problema: Formas de usurpacién observadas
(ocupaciones ilegales, ventas fraudulentas de terrenos, violencia en el

desalojo).

* Evolucién del problema: Cambios en la intensidad o en los actores

involucrados durante el periodo de observacion.2024 al 2025.

* Respuesta institucional: Acciones tomadas por COFOPRI y otras
instituciones (mediaciones, intervenciones legales, desalojos, formalizacion

de terrenos).
C. Impacto en la Comunidad

* Efectos visibles: Cambios en la seguridad, acceso a servicios basicos y

calidad de vida de los pobladores.

* Percepcion de seguridad: Nivel de sensacion de inseguridad frente a los
usurpadores de terrenos entre los pobladores y que seguridad otorga ante
la intervencion de COFOPRI.

» Consecuencias en la cohesion social: Observacion de divisiones o alianzas

dentro de la comunidad en relacién con la usurpaciéon de terrenos.
D. Eficiencia de COFOPRI en la formalizacién de terrenos.

* Procedimientos aplicados: Evaluacion de la metodologia usada por

COFOPRI y la municipalidad, para la legalizacién de predios.
» Tiempo de respuesta: Eficiencia en la tramitacion de titulos de propiedad.

* Barreras en el proceso: Dificultades enfrentadas por los pobladores y las

autoridades en la formalizacion.

» Casos de éxito y fracasos: Ejemplos concretos de terrenos que lograron o

no ser formalizados.



3. Registro de la Informacion
* Descripcion detallada de los eventos observados.
* Notas sobre comportamientos, declaraciones y reacciones de los actores.

 Evidencia visual o fotografica si es posible (respetando la privacidad y

normas éticas).
4. Reflexiones y Analisis Preliminar

+ Andlisis inicial de los datos observados en relacién con los objetivos de

la investigacion.
* |[dentificacion de patrones o aspectos recurrentes.
* Posibles hipdtesis surgidas a partir de la observacion.
5. Recomendaciones para el Observador
Mantener una actitud imparcial, objetiva y confidencial.
Evitar la interferencia o participacién activa en los eventos observados.

Registrar de manera sistematica los datos para garantizar la confiabilidad

de la investigacion.



Consentimiento Informado para participantes de investigacion

Yo JAIME LUIS ALBAN GERRERO identificado/a con DNI 10498106 he
decidido participar de manera voluntaria en la investigacion que es
desarrollado por JULYANA JANE JONDA VILLANUEVA identificado con DNI
N° 40811654, con el objetivo de estudio es responder la guia de entrevista
del tema, el Rol de COFOPRI frente a la usurpaciéon de terrenos en la zona
de Manchay, Tengo entendido que mi participacion consiste en una
entrevista con la investigadora, de aproximadamente 15 minutos de duracién
y sera de manera presencial y los datos recogidos no seran utilizados para

ningun otro fin.

La participacion es totalmente confidencial y voluntaria. La investigadora se
compromete a no revelar mi identidad como participante en ningiin momento
durante el proceso de investigacion ni al finalizar con la misma. Asimismo, el
participante tiene la posibilidad de retirarse en cualquier momento durante la
realizacion de la investigacion. Sus respuestas a la prueba seran codificadas
usando un coédigo de identificacién, por tanto, seran anénimas. Finalmente,
el entrevistado se compromete en absolver mis interrogantes acerca del tema
de investigacion del mismo modo, si no me encuentro conforme tengo la
opcion de retirarme de la entrevista en cualquier momento sin que esto lo
perjudique en ninguna forma.

lima 27 de febrero 2025 ﬁ
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Firma de la investigadora Firma |del Participante




Consentimiento Informado para participantes de investigacion

Yo LUIS PEDRO LOZANO CUEVA identificado/a con DNI 09390782 he
decidido participar de manera voluntaria en la investigacion que es
desarrollado por JULYANA JANE JONDA VILLANUEVA identificado con DNI
N°® 40811654, con el objetivo de estudio es responder la guia de entrevista
del tema, el Rol de COFOPRI frente a la usurpacion de terrenos en la zona
de Manchay, Tengo entendido que mi participacidon consiste en una
entrevista con la investigadora, de aproximadamente 15 minutos de duracion
y sera de manera presencial y los datos recogidos no seran utilizados para
ningun otro fin.

La participacion es totaimente confidencial y voluntaria. La investigadora se
compromete a no revelar mi identidad como participante en ningin momento
durante el proceso de investigacion ni al finalizar con la misma. Asimismo, el
participante tiene la posibilidad de retirarse en cualquier momento durante la
realizacion de la investigacién. Sus respuestas a la prueba seran codificadas
usando un cédigo de identificacién, por tanto, seran anénimas. Finalmente,
el entrevistado se compromete en absolver mis interrogantes acerca del tema
de investigacién del mismo modo, si no me encuentro conforme tengo la
opcién de retirarme de la entrevista en cualquier momento sin que esto lo

perjudique en ninguna forma.

lima 27 de febrero 2025
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De mi especial consideracion:

Es grato dirigirme a usted para saludarlo cordialmente.

La Facultad de Ingenieria, Ciencias y Administracién de la Universidad Auténoma de Ica tiene como
principal objetivo formar profesionales con un perfil cientifico y humanistico, sensibles con los problemas
de la sociedad y con vocacion de servicio, este compromiso lo interiorizamos a través de nuestros
programas académicos, bajo la excelencia en formacién académica, y trabajando transversalmente con
nuestros pilares como son la investigacion, proyeccion y extension universitaria y bienestar universitario.

En tal sentido, nuestra estudiante se encuentra en el desarrollo de su Tesis, que le permitiran obtener el
Titulo Profesional anhelado, de acuerdo con las lineas de investigacion de nuestra Facultad, para los
programas académicos de Ingenieria de Sistemas, Ingenieria Industrial, Contabilidad, Derecho vy
Administracion y Finanzas. La estudiante ha tenido a bien seleccionar temas de estudio de interés con la
realidad local y regional, tomando en cuenta a la institucion.

Como parte de la exigencia del proceso de investigacion, se debe contar con la AUTORIZACION de la
Institucion elegida, para que la estudiante pueda proceder a realizar el estudio, recabar informacion y
aplicar su instrumento de investigacion, mismo que a través del presente documento solicitamos.

Adjuntamos la Carta de Presentacion de la estudiante con el tema de investigacion propuesto y quedamos
a la espera de su aprobacion que sera de gran utilidad para su institucion.

Sin otro particular y en la seguridad de merecer su atencion, me suscribo, no sin antes reiterarle los
sentimientos de mi especial consideracion.

-ampos Sobrino
DECANA (E)
FACULTAD DE INGENIERIA, CIENCIAS Y ADMINISTRACION

UNIVERSIDAD AUTONOMA DE ICA

_, (056) 269176

@ infoaautonomadeica edu.pe D u U u D n U u D u D n U u U u
Q Av Abelardo Alva Maurtua 489

@® autonomadeica edu pe ' ‘ ' . ' . ' . ' . ' . ' . ' .
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CARTA DE PRESENTACION

La Decana de la Facultad de Ingenieria, Ciencias y Administracion de la Universidad Auténoma de Ica,
que suscribe

Hace Constar:

Que, JONDA VILLANUEVA, Julyana Jane; identificada con cdédigo: 1112000095 del Programa
Académico de Derecho, quien viene desarrollando la tesis denominada: “El ROL DE COFOPRI FRENTE
A LA USURPACION DE TERRENOS EN LA ZONA DE MANCHAY, LIMA 2025

Se expide el presente documento, a fin de que el encargado, tenga a bien autorizar a la estudiante en
mencidn, a recoger los datos y aplicar su instrumento para su investigacion, comprometiéndose a actuar
con respeto y transparencia dentro de ella, asi como a entregar una copia de la investigacion cuando esté
finalmente sustentada y aprobada, para los fines que se estimen necesarios.

Chincha Alta, 05 de marzo del 2025
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aCampos Sobrino
DECANA (E)
FACULTAD DE INGENIERIA, CIENCIAS Y ADMINISTRACION
UNIVERSIDAD AUTONOMA DE ICA
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DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO DE | ESTIGACION

|, DATOS GENERALES

Titulo de a Investigacion; EL ROL DE COFOPRI FRENTE A LA USURPACION DE
TERRENOS ZONA DE MANCHAY, LIMA 2024

Nombre del Instrumento: GUIA DE ENTREVISTA

Nombre del Experto: VICTOR M. GARCIA WONG.

Grado Académico: MAGISTER

Cargo institucion donde labora: UNIVERSIDAD AUTONOMA DE ICA. CATEDRATICO

N°deceular: GSC RS 324§
Correo Electrénico:

Autor del instrumento: JULYANA JANE JONDA VILLANUEVA

Il._ASPECTOS A VALIDAR EN EL CUESTIONARIO
Aspectos a

Descripcion: . Evaluacion Preguntas a corregir
Evaluar Cumple / No cumple d
Las  preguntas  estan
1. Claridad elaboradas usando un
ua; ' 7

Las  preguntas  estan
2. Objetividad expresadas en aspectos (/
observables L

Las  preguntas  estan
3. Conveniencia adecuadas al tema a ser l/
investigado _

Existe una organizacion ,

4.Organizacitn | logica y sintctica en o | {7
| cuestionario

El cuestionario

comprende
5. Suficiencia todos los indicadores en L/
cantidad y calidad

8. Intencionalidag | 2decuado para medir los

7. Consistencia basadas en aspectos

9. Cstructura cuestionario responde a las

v

investigado _ /

b Coteronda | XS reiacon enie Tos |
T

L

10. Pertinencia oportuno para la

lll._ OBSERVACIONES GENERALES
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INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

I DATOS GENERALES

Titulo de la Investigacién; EL ROL DE COFOPRI FRENTE A LA USURPACION DE
TERRENOS ZONA DE MANCHAY, LIMA 2024

Nombre del Instrumento: GUIA DE ENTREVISTA
Nombre del Experto: JHON ESPINO BALDINO
Grado Académico: MAGISTER

Cargo institucion donde labora: UNIVERSIDAD AUTONOMA DE ICA. CATEDRATICO
N° de celular:

Correo Electrénico:
Autor del instrumento: JULYANA JANE JONDA VILLANUEVA

Il.__ASPECTOS A VALIDAR EN EL CUESTIONARIO

Aspectos a Descripcion: " Evaluacién Preguntas a corregir
Evaluar Cumple | No cumple ik
. las  preguntas  estan
1. Clarided elaboradas usando un
lenguaje apropiado

¢ las  preguntas  estan
2. Objetividad expresadas en aspectos
observables
Las  preguntas  estan
3. Convenlencia | adecuadas al tema a ser
investigado
Existe una organizacion
4. Organizacion logica y sintactica en el
cuestionario

El cuestionario comprende
5. Suficiencia todos los indicadores en
cantidad y calidad
El cuestionario es |
. adecuado para medir los
6. Intencionalidad indicadores de la
investigacion
Las  preguntas  estan
basadas en aspectos
ROt |cpes e
investigado
Existe relacion entre las
8. Coherencia reguntas e indicadores

La estructura del |

cuestionario responde a las |
9. Estructura preguntas de le
__| investigacion

| El cuestionario es Gl y
10. Pertinencia oportuno para la
investigacion
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INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

I DATOS GENERALES

Titulo de Ia Investigacion; EL ROL DE COFOPRI FRENTE A LA USURPACION DE
TERRENOS ZONA DE MANCHAY, LIMA 2024

Nombre del Instrumento: GUIA DE ENTREVISTA

Nombre del Experto: ADOLFO GUILLERMO GAVILAN ORE

Grado Académico: MAGISTER

Cargo institucién donde labora: UNIVERSIDAD NACIONAL SAN LUIS GONZAGA
N° de celular: 956 932 045

Correo Electronico:

Autor del instrumento: JULYANA JANE JONDA VILLANUEVA

Il.__ASPECTOS A VALIDAR EN EL C UESTIONARIO

Aspectos a | Descripcion: Evaluacién . Pre

Evaluar | | _Cumple | Nocump

. | Las preguntas estan
1. Claridad | elaboradas usando un
lenguaje a|

. | Las pregunias estan
2. Objetividad = on . l /
observables

Las preguntas estan
3. Conveniencia adecuadas al tema a ser
invest

Existe una organizacion
cuestionario

El cuestionario comprende
5. Suficiencia todos los indicadores en
cantidad y calidad

Vv
4. Organizacion légica y sintactica en el ‘,/
v/

El cuestionario es
6.1 s daq | @decuado para medir los
. indicad de la v

Las preguntas estan |

: : basadas en aspectos |
7. Consistencia tedri

investigado

investigacion g
|
|
|
|

del tema |

Existe relacion entre las
8. Coherencia preguntas e indicadores [ /
La estructura del ‘
cuestionario res de a las
9. Estructura preguntas p:: la | /
investigacion . N
El cuestionarioc es util y
10. Pertinencia oportuno para la | /

B investigacion _
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Anexo 4: Informe de turnitin al 28 %de similitud

REVISION FINAL - JONDA

INFORME DE ORIGINALIDAD

9. s To

INDICE DE SIMILITUD FUENTES DE INTERNET ~ PUBLICACIONES

S

TRABAJOS DEL
ESTUDIANTE

FUENTES PRIMARIAS

repositorio.upsb.edu.pe

Fuente de Internet

2

repositorio.ulasamericas.edu.pe 1
Fuente de Internet O/E

Submitted to Universidad Cesar Vallejo 1
Trabajo del estudiante %
hdl.handle.net 4

Fuente de Internet < O/E
repositorio.ucv.edu.pe 1

Fuente de Internet < O/E

n alicia.concytec.gob.pe <f
Fuente de Internet O/E
repositorio.usmp.edu.pe

Fuenptedelntemet p p <1 %
andina.pe

B Fuentedelntgmet <1 %
www.eure.cl

n Fuente de Internet <1 %




repositorio.upla.edu.pe

<1

Fuente de Internet %20
1library.co
Fuente de Internet < 1 %20
cohre.org
Fuente de Internet < 1 %0
eprints.uanl.Mmx
Fuente de Internet < 1 %0
edicioncero.cl
Fuente de Internet < 1 2%
lareferencia.info - 1
Fuente de Internet %
issuu.com
Fuente de Internet < 1 %
tesis.pucp.edu.pe <1
Fuente de Internet %
Submitted to Pontificia Universidad Catolica <1 %
del Perii ()
informatica.upla.edu.pe <1 o
Fuente de Internet Yo
Www.cniperu.com 1
Fuente de Internet < %
Submitted to Universidad Autdnoma de Ica
www.chiclayoenlinea.com
Fuente de Internety < 1 %
Submitted to usmp
Trabajo del estudiante < 1 %
dspace.unitru.edu.pe
Fuente de Internet < 1 %0
prezi.com
Fuente de Internet < 1 %0
repositorio.unap.edu.pe
Fuente de Internet < 1 %
WWW. paot.org.mx
Fuente depl)hternet g < 1 %
copalatriqui.webonary.org - 1
Fuente de Internet %
Ipderecho.pe
Fuente de Internet < 1 %0
www.coursehero.com
Fuente de Internet < 1 %0
- VVVWVVWV.SETTIANILICSOr1onrar . or et
Fuente de Internet = < l %
.y es.scribd.com
Fuente de Internet < 1 %
33 es kil =1 2
reRonitorig-unsm.edu.pe =1 2
=5 :iR?Liifizi‘gihstitucionaI.buap.r‘nx —_ 1 o
S ssIorge.-net =1 9
whahw . researchgate. net e |
— Fuente de INnternet 2o
L Esnndeem =1 2



Anexo 5: evidencia fotografica

El ALCALDE DE MANCHAY ENRRIQUE CABRERA
SULCA




FUNCIONARIA DE COFOPRI




